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Uchwata* Nr XLV1/383/2006
Rady Gminy w Michatowicach

z dnia 31 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego Gminy Michatowice
dla obszaru I.

(Krakéw, dnia 2 sierpnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) na wniosek Wojta Gminy
Michatowice, Rada Gminy w Michatowicach stwierdzajac zgodnos¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego uchwatg Nr XXIV/200/2004 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesnia 2004 r. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn ego Gminy
Michatowice, dla Obszaru | obejmuj acego wsie: Gorna Wie $§, Konczyce, Kozieréw, Michatowice,
Wilczkowice, Zerwana; cz $¢ wsi: Ksi gzniczki, Mastomi gca, Mtodziejowice, Pielgrzymowice,
Raciborowice, Sieborowice, Wi ectawice Dworskie, Wi ectawice Stare, Wola Wi ectawska, Zagérzyce
Dworskie, Zagérzyce Stare, Zdziestawice, zwany dale j "planem" .

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustalenia planu dotyczg obszaru |, ktérego granice zostaty ustalone w zataczniku graficznym
do uchwaly Nr XXV/208/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 19 listopada 2004 roku.

2. Obszar | objety planem obejmuje wsie: Goérna Wie$, Konczyce, Kozieréw, Michatowice,
Wilczkowice, Zerwana oraz czes$¢ wsi: Ksigzniczki, Mastomigca, Miodziejowice, Pielgrzymowice,
Raciborowice, Sieborowice, Wiectawice Dworskie, Wiectawice Stare, Wola Wiectawska, Zagérzyce
Dworskie, Zagoérzyce Stare, Zdziestawice.

3. Obszar |, o ktorym mowa w ust. 1 zostal przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zakres regulacji zawartych w planie obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania; § 15-8 34

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego; 8 6

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; § 7

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; 8§ 8

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; § 9

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy; § 10

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; § 11

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; § 12

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; § 15-8 34



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; 8 13
11) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw; 8§ 14
12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; § 42.

2. Na podstawie analizy stanu istniejacego ustala sie, ze na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie zachodzg przestanki do okreslenia pozostatych regulacii
wymienionych w art. 15, ust 2 i 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 - skorowidz ustalen planu, petnigcy role identyfikatora przepiséw zawartych w
niniejszej uchwale w odniesieniu do poszczegblnych terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami w czesci graficznej;

2) zalacznik Nr 2 - rysunek planu w skali 1:2000 ustalajgcy podstawowe przeznaczenia terenu;

3) zalgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Michalowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Michatowicach o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5) zalacznik Nr 5 - wykaz obiektéw i zespotéw zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
wpisanych do ewidencji zabytkéw wystepujacych w obszarze opracowania planu;

6) zalacznik Nr 6 - wykaz stanowisk archeologicznych | i Il kategorii wystepujacych w obszarze
opracowania planu.

4. Ustalenia planu zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 3 obowigzujg tgcznie.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

c) symbole identyfikujgce teren;

2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenie dotyczace kompozycji:

a) dominanty;

b) punkty i ciggi widokowe.

6. W planie wyznaczono nastepujace strefy obejmujace obszary (okre$lone na rysunku planu), w
ktérych obowigzujg szczegblne zasady zagospodarowania terenow:

1) strefa "P"- ochrony Parkéw Krajobrazowych 8 7, ust. 1,

2) strefa "OD" - zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych § 7, ust. 1,

3) strefa "T" - ochrony technicznej wokét urzadzen i sieci magistralnych § 7, ust. 2,

4) strefy "F" i "G" - od urzadzen specjalnych 8§ 7, ust. 2,

5) pas izolujacy teren cmentarny "C" - obejmujacy tereny woko6t cmentarzy § 7, ust. 3,

6) strefy "D"i"E" - ochrony zasobow wéd srédlgdowych podziemnych i powierzchniowych § 7, ust. 5,

7) strefy "A"i"K" - ochrony i rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych § 8, ust. 3,

8) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych "O" § 11 ust. 1,

9) obszary zagrozone powodzig "ZZ" § 11 ust. 2,

10) strefa "Ku" - ucigzliwosci komunikacyjnych § 13 ust. 5.

§ 3. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy interpretowa¢ w granicach terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem: ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w § 2
ust. 4i5:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale |,

2) ustalen zawartych w rozdziale Il dotyczacym zasad zagospodarowania terenu,

3) ustalen zawartych w rozdziatach 11l - 1V,

4) wyznaczenie stosownie do szczego6towych rozwigzan technicznych, tras sieci urzadzen liniowych
oraz terenow innych urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 111 i IV uchwaty,



nie wymaga zmiany niniejszego planu. Jednoczes$nie warunkiem zachowania zgodnosci tych

inwestycji z planem jest utrzymanie okreslonych na rysunku zasad przebiegu sieci i lokalizacji

urzadzen z nimi zwigzanych co oznacza, ze przebiegi i lokalizacje moga by¢ uszczegétowione na
etapie decyzji administracyjnych lecz nie mogg by¢é sprzeczne z ustalonymi w planie zasadami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w Rozdziale Il oraz z zasadami uzbrojenia terenu ustalonymi

w rozdziale IV.

2. Okreslone w § 2 ust. 1 pkt. 1 przeznaczenie terenu obejmuje:

- przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 7,

- przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 8.

3. Teren potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi przeznacza sie wylacznie na
cele mieszczace sie w przeznaczeniu podstawowym, lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego w
ustalonych wskaznikach przy zachowaniu warunkéw przewidzianych uchwalg i przepisami odrebnymi.

4. Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
identyfikacyjnymi zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem okreslonym w 8 5 i opisanym w rozdziale
l.

5. Jezeli w ustaleniach planu przywoftano aktualnie obowigzujace akty prawne - w przypadku
nowelizacji tych aktéw badz wprowadzenia aktéw zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z
obowigzujacym stanem prawnym.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) "uchwale" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Michatowicach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) "planie" - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w 8 1i 8 2 o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) "przepisach odr ebnych" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) "rysunku planu" - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Nr 1 stanowigcy zatgacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

5) "liniach rozgraniczaj acych" - rozumie sie przez to linie oznaczajgce nieprzekraczalne granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) "liniach zabudowy" - rozumie sie przez to linie oznaczajace granice terenu, poza ktdrg nie mozna
sytuowac nowych i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

7) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz, ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami;

8) "przeznaczeniu dopuszczalnym" - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

9) "strefach" - nalezy przez to rozumie¢ obszary, w ktoérych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw inne niz warunki okreslone dla przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

10) “strefie $cistej ochrony konserwatorskiej" - nalezy przez to rozumie¢ strefe zabytkowych uktadéw
przestrzennych oraz krajobrazu, ktéra obejmuje badz uktady o wybitnej wartosci zabytkowej, badz
obszary krajobrazu naturalnego lub kulturowego o duzych walorach krajobrazowych;

11) "strefie cz esciowej ochrony konserwatorskiej" - nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy
wyznaczone tereny, na ktérych obowigzujg zasady ochrony konserwatorskiej okreslone na podstawie
odrebnych przepiséw o ochronie zabytkéw i débr kultury;

12) “strefie ekspozycji krajobrazowej" - nalezy przez to rozumie¢ strefe, w ktérej nadrzedng zasadg
jest ochrona otwar¢ widokowych, umozliwiajacych ekspozycje elementéw krajobrazu naturalnego i
kulturowego;

13) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w infrastrukture
techniczng spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i
aktéw prawa miejscowego.(Dziatka budowlana nie jest rozumiana jako dziatka ewidencyjna (w skfad
jednej dziatki ewidencyjnej moze wchodzi¢ kilka dziatek budowlanych albo cze$¢ dziatki budowlanej);



14)

15)
16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)
23)

24)

25)
26)

27)
28)

29)
30)

"ustugach" - rozumie sie przez to ustugi realizowane przez podmioty niepubliczne i publiczne z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, przemystu, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektéw
turystyki oraz inne sluzace realizacji celu publicznego, polegajacego na budowie, odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie obiektow dla urzedéw, organdéw witadzy lokalnej, administracji, szkét
publicznych, niepublicznych takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektéw kultury i kultu, oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze np. ustugi niematerialne (konsulting, prawne, biurowe,
reklamowe itp.);

"ochronie s$rodowiska" i "zrownowa zonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

"braku uci azliwo $ci wprowadzanego programu” - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktére nie
stwarzajg mozliwosci pogorszenia stanu srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

"dojazdach nie wydzielonych" - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdéw
moze byé¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wtasnosci;

"intensywno $ci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (1) ustalony na podstawie proporcji: sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw (Po) do powierzchni
terenu w granicach dziatki budowlanej (lub dziatek budowlanych) jako terenu przeznaczonego na cele
inwestycyjne, wchodzacej w obszar ustalenia w ramach projektu jego zagospodarowania (T). Na
poddaszu uzytkowym nie wlicza sie do powierzchni (Po), powierzchni liczonej do wysokosci 1,4m w
Swietle pomieszczenia, a pomiedzy 1,4m a 2,20m liczy sie 50% powierzchni;

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

"powierzchni biologicznie czynnej" - W rozumieniu przepiséw odrebnych;

"wska zniku powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu, ktéra nie moze by¢ zabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo (takze w glab gruntu) w ramach powierzchni terenu inwestycji. Do
procentowego obliczenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej wlicza sie 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

"zieleni urz adzonej" - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty zieleni (w tym
réwniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni, stanowigcego skiadnik projektu
zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na rysunku Planu -
tereny wzdluz paséw drogowych (niezaleznie od szpaleréw drzew lokalizowanych w pasach
drogowych), oraz w poszczegoélnych terenach - pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zabudowy;
"wysoko $ci budynku" - lub jego czesci stuzacej do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi

"drogi publiczne" - rozumie sie przez to jedng z kategorii drég okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

"drogi wewn etrzne" - rozumie sie przez to drogi ogélnodostepne niezaliczone do zadnej kategorii
drég publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do gruntéw rolnych i lesnych).
Dla dr6g wewnetrznych w osiedlach mieszkaniowych i dojazdach do budynkéw przyjmuje sie
ustalenia dotyczace parametréw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

"terenie” - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi;

"terenie inwestycji" - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwoleniu na budowe i
granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

"terenie zamkni etym" - teren w rozumieniu przepiséw odrebnych;

"dost epie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi poprzez
istniejacy lub projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie stuzebnosci drogowej (dojazd niewydzielony), spetniajgcej warunki przepiséw
odrebnych;

"obiekcie matlej architektury" - rozumie sie przez to obiekty w rozumieniu przepiséw odrebnych;
"warto $¢ nieruchomo $ci" - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowg nieruchomosci ustalong na



31)

32)
33)

34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)

41)
42)

43)

podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

"dominanta” - obiekt budowlany lub budowla wyrdzniajagca sie swojg wysokoscig i forma
architektoniczng w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

"hatasie" - rozumie sie przez to dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz;

"poziomie hatasu" - rozumie sie przez to rownowazny poziom dzwieku A wyrazony w decybelach
(dB);
"oddzialywaniu na $rodowisko" - rozumie sie przez skutki wprowadzania zmian wynikajacych z

dziatalnosci ludzi i ingerencji w zastanym srodowisku, przy czym to réwniez oddziatywania na zdrowie
ludzi;

"system bez scidtkowy" - rodzaj technologii hodowli zwierzat, w ktérym ilo$¢ wyprodukowanego
nawozu w stosunku do posiadanego areatu uzytkéw rolnych przekracza ilos¢ 170kG azotu (N) w
czystym skfadniku na 1ha rzeczywistej powierzchni uzytkéw rolnych;

"odpadach" - rozumie sie przez to odpady w rozumieniu przepiséw odrebnych;

"odpadach niebezpiecznych" - rozumie sie przez to odpady niebezpieczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

"magazynowanie odpadoéw" - rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie
odpadéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

"unieszkodliwianie odpadéw" - rozumie sie przez to poddanie odpad6éw procesom ograniczajacym
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko okreslonym na podstawie przepiséw odrebnych;

"polach elektromagnetycznych" - rozumie sie przez to pole elektryczne, magnetyczne oraz

elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

"$ciekach" - rozumie sie przez to $cieki, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

"zabytku" - rozumie sie przez to zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i
dobr kultury;

"zabytku archeologicznym" - rozumie sie przez to zabytek archeologiczny w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 5. W tekscie i na rysunku planu stosuje sie nastepujace symbole identyfikacyjne:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obnizonej intensywnosci (§ 15),
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami ustugowymi (§ 16),
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (8§ 17),

MRj - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (8§ 18),

U - tereny zabudowy ustugowej (§ 19),

UR

- tereny turystyki i rekreacji (8 20),

URW - tereny turystyki wodnej (8§ 21),

us

- tereny sportu i rekreacji (8§ 22),

R - tereny rolnicze (8§ 23),

RU

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (§ 24),

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (§ 25),

ZN -

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (§ 26),

ZL - tereny laséw oraz zalesien ZL1 (8 27),

ZP -
zC-

tereny zieleni urzadzonej (§ 28),
tereny cmentarzy (8 29),

WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych (8§ 30),

KS

- tereny obstugi komunikacji samochodowej (§ 31),

KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych (8§ 32),
KDW - tereny drég wewnetrznych (§ 32),

KP - tereny parkingéw (8 32),

W - tereny infrastruktury technicznej (8 33),

IS - tereny urzgdzen specjalnych (§ 34).

Rozdziat I

USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU



§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przes  trzennego
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru |

opracowania planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz dgzenie

do wykorzystania istniejgcych obiektéw przy zmianie ich funkcji poprzez ich adaptacje, odbudowe,

przeksztatcenia i rozbudowe dla nowych funkcji przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

w celu powstrzymania procesu rozwoju zabudowy rozproszonej wprowadza sie zakaz lokalizacji

nowego zainwestowania kubaturowego w terenach, na ktérych nie zostato ono przewidziane

niniejszym planem i przepisami odrebnymi. Jednoczesnie istniejaca zabudowe rozproszong
przeznacza sie do zachowania lub adaptacji z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy

budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw uzupetniajgcych istniejace zainwestowanie tj. garazy i

budynkéw gospodarczych przy spetnieniu rygoréw, jakie obowigzujg dla zabudowy mieszkaniowej

okreslone w rozdziale Ill, § 15 - 33;

wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym za wyjatkiem terenéw

oznaczonych symbolami: [.F.MNU.07, |F.MNU.08, I.F.MNU.36, [.F.MNU.09, I|.F.MNU.10,

[.LF.MNU.11, I.LF.MNU.12, I.F.MNU.15, I..LMNU.05, I.I.MNU.06, I..MNU.07, I.I.LMNU.08, I.I.MNU.09,

[.ILMN.18, LI.MN.21, L.LLMN.22, LI1.MN.23, LI.MN.24, I.LMN.25, 1.I.LMN.26, |.I.MN.27, I.I.MN.28,

[.I.MN.29;

ochrone elementéw wyrdzniajacych rzezbe i pokrycie terenu poprzez:

a) wpisanie realizowanych obiektow w istniejace uksztattowanie terenu;

b) ochrone wartosciowych egzemplarzy drzewostanu poprzez zachowanie ich w otoczeniu
realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

c) ksztaltowanie formy architektonicznej nowych obiektéw kubaturowych i inzynierskich powinno
nawigzywa¢ do wartosciowych elementow miejscowej tradycji budowlanej krajobrazu w tym:
gabarytow obiektow, ksztattu dachéw oraz faktury uzytych materiatéw;

w obrebie catego obszaru opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw komercyjnych
handlowo-ustugowych, w tym obiektéw handlu hurtowego, ktérych powierzchnia sprzedazy -
przekracza 2000 m?;
w przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztalttem, wielkoscia dziatki lub istniejgcym
zagospodarowaniem, warunkami wynikajgcymi z zainwestowania na sasiednich dziatkach;
dopuszcza sie zabudowe dzialki bezposrednio w jej granicy lub w innej odlegtosci od granicy dziaki,
przy zachowaniu pozostalych norm i standardow wyznaczonych planem w dostosowaniu do
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejgcego i przepisami odrebnymi, a takze interesem os6b
trzecich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych

i warunkow klimatycznych:

1)

2)

3)

4)

obowigzek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony $Srodowiska we wszelkich

poczynaniach inwestycyjnych;

ustala si @ minimalny wska znik powierzchni terenéw biologicznie czynnych:

a) dla terenéw MN, MRj, URW, UR, US- 60%;

b) dla MN,U oraz MW,U,P, RU, KP- 30%;

wprowadza sie konieczno$¢ ochrony i odnowy:

a) charakterystycznych zadrzewien towarzyszacych ciggom komunikacyjnym;

b) otulin biologicznych ciekéw i zbiornikow wodnych;

c) istniejgcych zalesien i zadrzewienh towarzyszacych zabudowie;

d) istniejacych pomnikéw przyrody;

e) zabytkowych parkéw dworskich;

f) obiektow chronionych w trybie ustawy o ochronie przyrody - 9 drzew pomnikowych w parku
podworskim w Miodziejowicach; wigz szypulkowy 4 szt., po 1 szt.; dab szyputkowy, buk
zwyczajny, deren jadalny, kasztanowiec, lipa drobnolistna (numery rejestru od 17/1 do 17/9), oraz
zalozen ogrodowych chronionych z mocy ustawy o ochronie doébr kultury;

wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w

odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia

przez ten obszar;



5)

6)

7

8)

9)

dla wiadajacego nieruchomoscig przylegta do powierzchniowych wod publicznych ustala sie
obowigzek umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z
utrzymywaniem woéd oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych
urzagdzen pomiarowych;

wprowadza sie zakaz przeznaczania pod zainwestowanie kubaturowe obszaréw potozonych w
odlegtosci minimum 15 m od linii brzegowej ciekdw i zbiornikdw, dopuszcza sie wykorzystanie tego
terenu pod zielen w tym ogrédki przydomowe, zielen ozdobng i obiekty malej architektury.
Wprowadza sie ochrone (racjonalne uzytkowanie) siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

w celu ochrony krajobrazu i przyrody ustala sie strefe "P"- ochrony Parkéw Krajobrazowych o]
zasiegu okreslonym na rysunku planu:

a) w obszarze objetym planem wystepuja: Diubnianski Park Krajobrazowy oraz fragment Parku

Dolinki Krakowskie jako elementy Jurajskich Parkéw Krajobrazowych;

b) w obszarze Parkéw wprowadza sie nastepujace ustalenia:

— ochrona ré6znorodnosci biologicznej i krajobrazowej,

— ochrona zasobo6w kulturowych (w tym obiektéw zabytkowych),

— ograniczenie zainwestowania kubaturowego na terenach potozonych wzdtuz doliny rzeki Dtubni,

— dla rzek, jezior, i innych zbiornikobw ustala sie zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100m od linii brzegowej z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej,

— ochrona przed powodzig istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w dolinie rzeki Diubni w sposéb
nie powodujacy utraty naturalnego charakteru doliny,

— zachowanie zabytkowych zespotow parkowych, w tym szczegoélnie wpisanych do rejestru
zabytkéw,

— rewaloryzacje terendw o dysharmonijnym krajobrazie,

— rozwoj turystyki i wypoczynku (szlaki turystyki pieszej, sciezki rowerowe, konne, parkingi),

— ochrona przed zniszczeniem istniejacych pomnikow przyrody,

— zakaz lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Ssrodowisko,
dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi - wymagane jest sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko; z wyjgtkiem inwestycji komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej w tym stacji bazowych,

— zachowanie istniejacych komplekséw lesnych oraz wprowadzanie zalesien przy dopuszczeniu
ich dalszego powiekszania na gruntach o niskiej bonitacji (tj. kIl. IV-VI)" w terenach
osuwiskowych, zdegradowanych, o duzych spadkach,

— ochrona ciggéw ekologicznych tworzonych przez cieki wodne wraz z ich obudowg biologiczna,

— ochrona zieleni w terenach zainwestowanych.

Powyzsze wigze sie z:

— ograniczeniem: intensywnosci uzytkowania rolniczego, bezscidtkowej hodowli zwierzat,
prowadzenia na duzych obszarach upraw monokulturowych,

— Scistym dostosowaniem form i intensywnosci rolnictwa do naturalnych mozliwosci srodowiska
przyrodniczego,

— ochrong drzewostanéw najstarszych i najcenniejszych ekologicznie, wyeliminowanie rebni
zupetnych;

w celu spetnienia wymogoéw okreslonych w Rozporzadzeniu Nr 82/05 Wojewody Matopolskiego z

dnia 29 grudnia 2005r. w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.

Matopolskiego z 2006 r. Nr 50 poz. 282) ustala sie strefe "OD"- zakazu budowania nowych

obiektéw budowlanych o zasiegu okreslonym na rysunku planu. W obszarze objetym strefg

zakazuje sie budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej z

wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, a takze inwestycji

celu publicznego. Istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do adaptacji, remontéw;

w celu zapewnienia ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych oraz powigzan miedzy

nimi ustala sie pasma powi gzan ekologicznych o zasiegu okreslonym na rysunku planu. W ramach

tego obszaru ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza obszarami dopuszczajacymi zabudowe zgodnie z
przeznaczeniem terenu;

- zakaz wycinki drzew, magazynowania lokalizacji wysypisk smieci, melioracji i obnizania poziomu



wad, lokalizacji parkingéw powyzej 20 stanowisk;

- mozliwos¢ dokonywania zalesien i zadrzewien na gruntach o najstabszej przydatnosci rolniczej
(KI. IV - VI), celem wzbogacenia flory przy wykorzystaniu gatunkéw rodzimych;

- wprowadza sie zakaz realizacji ogrodzen trwatych na podmuréwkach, dopuszcza sie wylgcznie
realizacje ogrodzen ekologicznych w formie zywoptotow oraz azurowych konstrukcji drewnianych,
umozliwiajgcych przemieszczanie sie dziko zyjacej matej zwierzyny;

- istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowigzujg dla
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej okreslone w rozdziale Il, § 6 - 14.

2. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w zakresie ochrony przed hatasem,

wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1)

2)

3)

4)

5)

dla istniejgcego i wprowadzanego programu ustugowego i produkcyjnego oraz i innych obiektéw

dziatalnosci gospodarczej ustala sie konieczno$¢ by prowadzona przez poszczeg6lne podmioty

dziatalnosc¢ i zwigzana z nig ucigzliwos¢ zamykata sie w granicach dziatki uzytkownika a emisje nie
przekraczaty obowigzujacych standardow jakosci $srodowiska (powyzsze dotyczy takze hatasu
szczegOlnie w odniesieniu do terenéw mieszkaniowych oraz urzadzen wymienionych w art. 114 ust.

2, pkt. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z

pézn. zm.);

ustala sie, ze dla terenéw, na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw

hatasu, wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i ekrany

akustyczne, nowe rozwigzania techniczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu halasu do
dopuszczalnego;

w obszarze Gminy na podstawie art. art. 113, 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje sie

tereny wyznaczone niniejszym planem dla poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktérych

okreslone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw nalezy przyjmowaé najnizszy
poziom hatasu ustalony dla funkcji dominujacej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej (MW, MN, MRj) - tereny, ktorych przeznaczeniem jest
mieszkalnictwo,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obiektami ustugowymi (MN, U),

c¢) dla zabudowy ustugowej (U, URW) - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ ustugowa,

d) dla budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz doméw
opieki spotecznej tereny ustug (U) oraz te tereny, dla ktérych ustalenia dopuszczajg lokowanie
wymienionych funkcji (szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej);

w celu ochrony os6b i mienia ustala sie strefe "T"- ochrony technicznej wokét urz  adzen i sieci

magistralnych o zasiegu okreslonym na rysunku planu Nr 1 zasieg strefy, zréznicowany w

zaleznosci od rodzaju sieci, przyjety zostal na podstawie przepiséw odrebnych;

a) w strefie wprowadza sie ograniczenia dotyczace zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych
kubaturowych, w tym szczegélnie przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy okresla sie grunty rolne, taki.
Jednoczesnie w obszarze strefy wprowadza sie zakaz nasadzania drzewostanu z wyjgtkiem
dopuszczenia wprowadzenia niewielkich zadrzewien dla obszaru zwigzanego 2z liniami
elektroenergetycznymi 110 i 220 kV jedynie w przypadku doboru gatunkéw o wysokosci nie
przekraczajgcej 2m;

C) istniejgce obiekty pozostawia sie do adaptacji. Dopuszcza sie polepszenie standardu poprzez
remont, przebudowe pod warunkiem uzgodnienia kazdorazowo stosownych warunkéw
technicznych z zarzadca sieci;

w celu ochrony $rodowiska przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy "F", "G"

od urz adzen specjalnych dla potrzeb lotnictwa - Radiolatarnia VOR/DME:

a) "G" - strefa ochronna | stopnia przebiegajaca na wysokosciach od 2,2 m do 6 m nad poziomem
ziemi. Strefa ta bedzie rozposciera¢ sie dookota w promieniu 12 m od Radiolatarni, mieszczacq
sie w granicach obszaru o symbolu IS;

b) "F" strefa ochronna Il stopnia przebiegajaca na wysokosciach od 1,4 m do 19 m nad poziomem
ziemi. Strefa ta bedzie rozposciera¢ sie dookolnie w promieniu 40 m;

Zasady przebywania ludnosci w poszczegélnych strefach ochronnych i zagospodarowania tych stref

regulujg przepisy odrebne.



3. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie ochrony sanitarnej:

1) w celu ochrony oséb i mienia ustala sie pas izoluj acy teren cmentarny "C" - obejmujacy tereny
wokot cmentarzy o zasiegu okreslonym na rysunku planu Nr 1. Zasieg pasa zostat okreslony na
podstawie przepiséw odrebnych, w dostosowaniu do istniejacych warunkéw wyposazenia terenéw w
wodocigg. W sytuacji braku wodociggu obstugujacego zabudowe, odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych
od granicy terenéw cmentarnych nie moze by¢ mniejsza niz 150 m. W sytuacji obstugi zabudowy
mieszkaniowej w wode z wodociggu, odlegtos¢ obiektéw mieszkalnych i innych okreslonych w
przepisach odrebnych od granicy terendw cmentarnych nie moze by¢ mniejsza niz 50m;

W strefie wprowadza sie:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych i ustugowych z wyjatkiem zaktadéw
rzemieslniczych takich jak kamieniarstwo itp. oraz obiekty zwigzane z funkcjg cmentarza, obiekty
matej architektury, parkingi itp.;

b) jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy okresla sie zielen urzadzong;

2) nakazuje sie konieczno$¢ wyposazenia terendw budowlanych w sieci i urzadzenia kanalizaciji
sanitarnej i opadowej.

4. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie warunkéw ekologicznych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen z zakresu przemystu, wytwdérczosci,
skltadowania i innych obiektéw, ktére niosg zagrozenie dla powietrza, wdd i gleb oraz ktére nie
gwarantujg dotrzymania obowigzujacych norm. Jednoczesnie ustala sie, ze w przypadku istniejacych
obiektow ustugowych, produkcyjnych oraz innych obiektéw, ktérych dziatalnos¢ przekracza
powszechnie obowigzujace normy wymagana jest realizacja urzadzen i instalacji skutecznie
redukujacych emisje wzglednie dokonanie zmiany technologii ograniczajacych emisje;

2) wprowadza sie zakaz skladowania i przetwarzania odpadoéw, ziomu i zuzytych pojazdéw oraz
sktadowania substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych w tym
skltadowania odpaddéw niebezpiecznych oraz instalacji do unieszkodliwiania odpadéw innych niz
niebezpieczne niezaleznie od zastosowanej metody;

3) celem ograniczenia zanieczyszczen powietrza w zakresie niskiej emisji z proceséw spalania paliw
statych w indywidualnym systemie zaopatrzenie w ciepto obiektéw, ustala sie stosowanie
ekologicznych nosnikéw energii jak energia elektryczna, gaz butlowy, ziemny, lekki olej opatowy lub
korzystania z odnawialnych zrodet energii itp. Dopuszcza sie wykorzystanie tradycyjnych zrédet
energii cieplnej jak koks, wegiel opatowy, miat weglowy, drewno opatowe;

4) ustala sie koniecznos¢ likwidacji "dzikich" wysypisk odpad6éw oraz dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg odpadami w ramach przyjetych i obowigzujgcych gminnych
planéw gospodarki odpadami;

5) w okresie prowadzenia rob6t ziemnych zwigzanych z realizacjg programu ustugowego i
produkcyjnego wprowadza sie wymaog sktadowania warstwy préchniczej gleby (co najmniej IV klasy
bonitacyjnej) celem jej pdzniejszego wykorzystania w rekultywaciji;

6) w zakresie odlegtosci hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkéw obowigzujg
przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég przeciwpozarowych.
5. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w zakresie wod poddziemnych i

powierzchniowych:

1) W celu zapewnienia warunkéw ochrony wysokiej jakosci wody pitnej ustala sie strefy "D"- ochrony
woéd podziemnych , oraz strefy wynikajace z lokalizacji obszaru ochronny ujecia wody dla Krakowa z
rzeki Diubni w Raciborowicach, "E1"- ochrony zasobéw wod powierzchniowych bezpo sredniej
ochrony, "E2"- ochrony zasob6w wod powierzchniowych posredniej ochrony wewn etrznej,
"E3" - ochrony zasobéw wod powierzchniowych po $redniej ochrony zewn etrznej o zasiegach
przedstawionych na rysunku planu. W zakresie strefy "E1","E2"oraz"E3" (obszaru ochronnego ujecia
wody dla Krakowa z rzeki Diubni w Raciborowicach) wprowadza sie obowigzek realizacji ustalen
zawartych w przepisach odrebnych i decyzji Wojewody Krakowskiego z dnia 25.07.1994 r.:

a) strefa"D" - ochrony wod podziemnych obejmuje obszar zalegania udokumentowanych
zasobow Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska", oraz projektowany
obszar ochronny udokumentowanych zasobow Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych Nr 409
"Niecka Miechowska";

b) w zakresie strefy "D" (obszaru zalegania udokumentowanych zasobéw Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska") wprowadza sie nastepujgce ograniczenia:



— nakaz uporzadkowania gospodarki wodno - sciekowej, poprzez budowe kanalizacji sanitarnej
docelowo na catym obszarze Gminy;

— nakaz zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla
$rodowiska z obiektéw i urzadzen;

— zakaz lokalizowania wysypisk, wylewisk odpadéw komunalnych;

— spetnienie wymogow ochrony powinno by¢ wigzane z wyposazeniem terenéw ustalonych dla
zainwestowania kubaturowego w urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw, oraz z
eliminacjg zabiegéw agrochemicznych w zakresie uzytkéw rolnych;

— ograniczenie zainwestowania dna doliny rzeki Dtubni;

— zachowanie zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych potozonych w dolinie rzeki Diubni;

— tworzenie nowych zalesien i zadrzewien w zlewni rzeki Diubni dla zwiekszenia retencji wod;

— zachowanie stawdw i oczek wodnych na terenie catego obszaru opracowania,

c) w strefie "E1" - strefa ochrony zasobéw wéd powierz chniowych bezpo $redniej ochrony -
obowigzujg nastepujace ustalenia:

— zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody;

— nalezy zapewni¢ odprowadzenie wéd opadowych z terenéw przylegtych do strefy ochrony
bezposredniej w taki sposéb, aby nie mogtly przedostawac sie one do urzadzen poboru wody;

— teren zostanie ogrodzony, oznakowany tablicami informacyjnymi, bez dostepu os6b trzecich;

d) w strefie "E2" - strefa ochrony zasobdéw wod powierz chniowych po s$redniej ochrony
wewn etrznej zakazuje sie:

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;

— wprowadzania $ciekéw do ziemi i wody - obowigzek podtaczenia gospodarstw do realizowanej
kanalizacji;

— urzadzania pryzm kiszonkowych;

— intensywnego chowu ryb i ich dokarmiania;

— pojenia, ptawienia i wypasania zwierzat;

— mycia pojazdéw mechanicznych;

— wydobywania materiatéw z koryta rzeki;

— urzadzania obozowisk i uprawiania sportéw wodnych;

— wykonywania rob6t melioracyjnych;

— budowania drég publicznych i toréw kolejowych;

— stosowania intensywnych dawek nawozenia naturalnego i sztucznego (roczna dopuszczalna
dawka nawozéw azot-fosfor i potasowych 150 kg NPK; nawozéw wapniowych w dawkach nie
wiekszych niz wymaga tego wiasciwos¢ gleby; nawozy wapniowo-magnezowe stosowanie
rotacyjne);

— uzywania chemicznych $rodkéw ochrony roslin;

— lokalizowania obiektéw hodowlanych opartych na systemie chowu bezsciotowego;

— hodowli w systemie $ciotowym powyzej 100DJP.

Granica strefy oznakowana zostanie tablicami informacyjnymi w punktach jej przeciecia ze

szlakami komunikacyjnymi i w innych charakterystycznych punktach terenu.

e) w strefie "E3" - ochrony zasobdéw wod powierzchniowy ch po $redniej ochrony zewn etrznej
zakazuje sie:

— wprowadzania sciekéw do wod - dla wsi Kohczyce kanalizacja wykonana zostanie zgodnie z
opracowang dokumentacjg; dla pozostatych wsi wprowadza sie konieczno$¢ realizacii
wodociagéw réwnoczesnie z budowg kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczyszczajacymi;

— rolniczego wykorzystania sciekow;

— lokalizowania wysypisk, wylewisk odpadéw komunalnych.

Granica strefy oznakowana zostanie tablicami informacyjnymi w punktach jej przeciecia ze

szlakami komunikacyjnymi i w innych charakterystycznych punktach terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W celu zachowania historycznych uktadéw urbanistycznych, gtéwnie ulicowej kompozycji wsi z
dominantami w postaci, zespotdw dworsko-parkowych i koscielnych ustala sie konieczno$¢ podejmowania
dziatan majacych na celu przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy na zasadzie uzupetnien i kontynuaciji.

2. Zabytkowa zabudowa regionalna podlega ochronie konserwatorskiej. Wymiana substancji
budowlanej polegajgca na rozbiérce i budowie nowego obiektu, przebudowa, dobudowa, nadbudowa i



rozbudowa jest uwarunkowana uzyskaniem stanowiska stuzb konserwatorskich.

3. W celu ochrony, uzupehlienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych istniejgcych w

obszarze opracowania planu ustala sie strefy "A", - ochrony archeologicznej oraz "K1" - s tref e Scistej
ochrony konserwatorskiej, "K2" - stref e czes$ciowej ochrony konserwatorskiej , ktérych zasieg
okreslono na rysunku planu.

1) strefa "K1"oraz "K2" obejmuje ujete w rejestrze zabytéw (8 zespotow):

2)

3)

4)

- zespot dworski w Ksigzniczkach obejmujacy: dwér, rzadcoéwke, spichlerz, park (A-585);

- zespo6t dworski w Michatowicach obejmujacy: dwér, spichlerz, stajnie, park (A-465);

- zespo6t dworski w Mtodziejowicach obejmujacy: dwér, miyn, park (A-492);

- kosciot par. p.w.Sw. Malgorzaty z dzwonnicg potozony w Raciborowicach (A-17);

- zespo6t dworski w Sieborowicach obejmujacy: dwér, mur ogrodzeniowy z brama, park (A-584);

- kosciot par. p.w. sw. Jakuba Miodszego z dzwonnica i otoczeniem, potozony w Wiectawicach (A-
181);

- ogrod dworski w Zagérzycach Dworskich (A-699);

- dom nr 11 z apteka, otoczenie ogrodowe z kaplicg z figurg $w. Jana Nepomucena, potozony
Zerwanej (A-727)

oraz pojedyncze obiekty i zespoty nie objete ochrong prawng lecz wpisane do ewidencji zabytkéw -

tacznie 53 (okreslone w aneksie Nr 1 do niniejszej uchwaty);

w zakresie "K1" - strefy $cistej ochrony konserwatorskiej  ustala sie:

a) w ramach zespolu zabytkowego obowigzuje postulat nadrzednosci zagadnien ochrony
konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze;

b) wprowadza sie nakaz (w zaleznosci od stanu zachowania) utrzymania stanu, konserwaciji
wzglednie rewaloryzacji zatozen lub ich elementéw, a takze zakaz inwestycji kubaturowych, nie
dotyczy to urzadzen infrastruktury technicznej;

w zakresie "K2"- strefy cz es$ciowej ochrony konserwatorskiej  ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznej substancji, uktadu ulic i placéw oraz obiektow i zespotéw;

b) dostosowanie ewentualnych nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do
skali, gabarytéw, formy, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw,
otworéw i dachow obiektow. Stosowane materiaty budowlane winny nawigzywaé¢ swoim
charakterem (wygladem) do materiatéw tradycyjnych;

c) dopasowanie wspoiczesnych programéw mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektéw
i zespotdw zabytkowych, poprzez adaptacje, rozbudowe i przebudowe (obiektéw w ztym stanie
technicznym), na obiekty i urzgdzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (w tym np. matych hoteli - pensjonatéw), administracji;

d) w obrebie strefy postuluje sie:

— przebudowe obiektéw dysharmonijnych;

— restauracje i modernizacje techniczng obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu
opinii stosownie do przepiséw odrebnych;

— porzadkowanie i scalanie wlasnosciowe zespotéw historycznych i krajobrazowych w celu
stworzenia warunkéw jednolitej odpowiedzialnosci za stan utrzymania i nalezytego
zagospodarowania gwarantujagcego zachowanie ich wartosci;

— realizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla poprawy standardéw w tym zakresie;

na terenach objetych Strefg "A" ochrony archeologicznej znajdujg sie ustalone na podstawie
specjalistycznych badan stanowiska archeologiczne (okreslone w aneksie Nr 2 do niniejszej
uchwaly). Stanowiska sg wpisane lub przewidziane do wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewoOdztwa, dla ktérych podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze byé
dopuszczone jedynie w szczegoélnych przypadkach po ich uprzednim przebadaniu metodami
wykopaliskowymi, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. W celu zachowania i odtworzenia walorow estetycznych historycznych uktadéw urbanistycznych i

podniesienia standardu zycia mieszkancéw wyznacza sie obszary centrotwdrcze obejmujace zespoty
ustug o znaczeniu lokalnym wraz z zatozeniami komunikacji kotowej i pieszej, placami i skwerami
oznaczone na rysunku planu.

2. W obszarze ustala sie:



1) koniecznos¢ zachowania istniejgcego ukfadu ulic, placéw, zatozen urbanistycznych oraz utrzymania i
rewitalizaciji istniejacych obiektéw zabytkowych i parkéw;

2) konieczno$é dostosowania nowych elementéw architektonicznych do historycznej kompozycji z
zachowaniem skali i gabarytéw;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych o wymiarach wiekszych niz 1 m x 1 m i obowigzek uzgadniania
projektu tablic z architektem gminnym;

4) stopniowg likwidacje obiektow przemystowych oraz likwidacje lub remont obiektéw i urzadzen w ztym
stanie technicznym oraz obiektéw funkcjonalnie i estetycznie nie zwigzanych z charakterem centrum
WSi;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw przemystowych i obiektéw ustugowych, ktdre mogg byc¢
ucigzliwe dla mieszkancow, np. sktady materialtéw budowlanych, baz transportowych, stacji kontroli
pojazdow, produkcji rolnej jak ubojnie, rzeznie, kurniki, chlewnie, obory za wyjatkiem niewielkich
budynkdéw inwentarskich;

6) konieczno$¢ wykonywania zjazdéw z nieruchomosci z materiatbw o strukturze i kolorystyce
odpowiadajacej istniejgcym chodnikom Ilub dostosowanie wigczen komunikacyjnych do ulic
urzadzonych;

7) koniecznos¢ likwidacji obiektow tymczasowych;

8) ksztaltowanie przestrzeni publicznych placéw i ulic poprzez podkreslanie uktadéw i osi
kompozycyjnych, dbato$¢ o detal, malg architekture, ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych;

9) zabezpieczenie widokéw, osi widokowych, waloréw ekspozycyjnych dla zespotéw zabytkowych, oraz
istniejacych obiektéw o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych, np. zespoly sakralne

itp..

§ 10. Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wska  zniki intensywno $ci zabudowy

1. Forme i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, garaze, obiekty malej architektury oraz zielen)
nalezy ksztattowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania w celu
harmonijnego  wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznos¢ na i z terenéw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.

2. Forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla
zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury regionalnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia
rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne technologie w zakresie formy budynku jak i
ksztattowania sylwety dachu pozostawiajgc wysokosé budynku okreslong w ust. 3.

3. Wysoko §¢ budynkéw i budowli:

1) naterenach lezacych w granicach Jurajskich Parkéw Krajobrazowych - maksymalnie 9 m;

2) na terenach lezacych poza granicami Jurajskich Parkéw Krajobrazowych wysokos¢ budynkéw w
rozumieniu 8 4 ust. 1 pkt 22 niniejszej uchwaty nie moze przekroczy¢:

a) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami ustugowymi MN,U;

b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolami MN, MR;j.;

c) wysokos¢ obiektow gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza i ustugowg w

zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej MN i MRj, nie moze przekracza¢ 9 m wysokosci;

3) dla obszaréw oznaczonych symbolem MN, MN,U, MRj - budynek mieszkalny moze mieé
maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng, oraz poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi. Jednoczes$nie dopuszcza sie wykonanie dodatkowo podpiwniczenia z zastrzezeniem, ze
rzedna parteru budynku nie moze przekroczy¢ srednio 1,25 m od poziomu terenu mierzac w srodku
szerokosci budynku. Warunek ten nie dotyczy budynkéw przebudowywanych i remontowanych oraz
terenéw na obszarach oznaczonych symbolami I.F.MNU.07, I.F.MNU.08, I.F.MNU.36, I.F.MNU.Q9,
[.LF.MNU.10, I.F.MNU.11, I.F.MNU.12, I.F.MNU.15, I..LMNU.05, I..MNU.06, 1.I.MNU.07, 1.I.MNU.08,
[.I.LMNU.09, I..LMN.18, II.LMN.21, I.L.LMN.22, 1.I.LMN.23, [..LMN.24, I.I.MN.25, 1.I.MN.26, I.I.MN.27,
[.I.MN.28, I.I.MN.29;

4) wysokos¢ obiektéw zabudowy projektowanej dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolem U nie moze przekroczy¢ 12 m, za wyjatkiem obiektow szczeg6lnych,
ktérych wysokos$é i gabaryt ma stanowi¢ dominante w krajobrazie (np. wieze kosciota, oraz innych np.
obiekty technologiczne, maszty, wieze widokowe itp.);



5)

6)

7

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

wysokos¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P nie moze przekroczy¢é 12 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysokos¢ i gabaryt sg
wymuszone technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji. Takie szczegélne obiekty,
ktérych wysokos¢ przekracza 12 m, moga by¢ lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi (wieze cisnien, kominy, itp.);

wysokos¢ zabudowy projektowanej dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem US oraz dla terenow turystyki i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem UR nie
moze przekroczyé 16 m za wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych dla obiektu jak: maszty, wsporniki
itp.;

w przypadku remontéw oraz nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie podniesienie
wysokosci przy zatozeniu, ze wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m (nie dotyczy terenéw w
granicach Jurajskich Parkéw Krajobrazowych).

4. Intensywno $¢ zabudowy:

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczonej na rysunku planu symbolem MW
do 0,85;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terendw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oznaczonej na rysunku planu symbolem "P" do 0,70;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,U do 0,55;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN do 0,40;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MR]j do 0,40. a dla zabudowy
wytgcznie z budynkami niemieszkalnymi stuzgcymi do produkcji rolnej do 0,70;

ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terendw turystyki wodnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem URW do 0,40;

umozliwia sie rozbudowe istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu budynkéw przy
zalozeniu, ze intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,85.

5. W odniesieniu do przedsiewzieé¢ ustugowych, produkcyjnych i administracyjnych w ramach dziaki

lub terenu objetego przedsiewzieciem nalezy zarezerwowac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych w
zaleznoéci od wielkosci ogdlnej ustugowej powierzchni uzytkowej $rednio 25miejsc postojowych / 1000m*
powierzchni uzytkowej.

Przy ustaleniu szczeg6towych miejsc postojowych nalezy uwzglednic:

1)

dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng, ustugi dla ludnosci
wymagane jest 1 miejsce postojowe na 10m? powierzchni ogélnej,

dla biur i administracji - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni ogélnej,

dla gastronomii / bary, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

dla obiektéw sakralnych i cmentarzy min 15 miejsc postojowych na 100 uczestniczacych w
nabozenstwie,

dla obiektéw sportowych 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej z obiektami
ustugowymi, zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej (MN, MN,U, MR}j), dla zapewnienia
wlasciwego funkcjonowania zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki budowlanej nalezy
uwzgledni¢ 2 state miejsca postojowe lub dwa garaze, albo jedno miejsce postojowe i jeden garaz.
6. W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, zagrodowej,

mieszkaniowo-ustugowej mozna zlokalizowa¢ jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych w § 12 ust. 1.

1)

7. Dachy:

Na terenach czesci wsi lezacych w granicach Jurajskich Parkéw Krajobrazowych ustala sie forme
dachu na czterospadowy lub dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci gtéwnych 37% 45°z
dopuszczalnymi przyczoétkami i naczétkami z kalenicg réwnolegta do diuzszego boku budynku o
maksymalnej wysokosci kalenicy 9m, mierzonej jako $rednia arytmetyczna wysokosci najwyzszej i
najnizszej od projektowanego poziomu terenu. Dlugosé kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dilugosci catego dachu (w celu unikniecia
zmierzenia ku tak zwanej "kopertowej" postaci dachu). Dach z wyraznie akcentowang linig okapu, na



2)

3)

4)

1)

maksymalnej wysokosci 4,5 m nad poziomem gruntu, mierzonej jako $rednia arytmetyczna

wysokosci najwyzszej i najnizszej od projektowanego poziomu terenu. Minimalny wysieg okapu oraz

wiatrownic poza $ciane szczytowg nie moze by¢ mniejszy niz 0,6 m, dopuszczalne jest
wprowadzanie daszkéw nad przybuddéwkami. Zalecana jest jednorodno$¢ form dachu w ramach
jednego budynku.

Dla budownictwa mieszkaniowego poza granicami Jurajskich Parkéw Krajobrazowych dachy dwu i

wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci od 30%45° z wysuni etym okapem (mozliwosé

wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe). Minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic poza
$ciane szczytowg nie moze by¢é mniejszy niz 0,6 m. Dopuszczalne jest takze wprowadzenie daszkow
nad przybudéwkami.

Dla budownictwa przemystowego, magazynowego, ustugowego (np. hale produkcyjne, budynki

gospodarcze) poza granicami Jurajskich Parkéw Krajobrazowych dachy kolebkowe, jedno - dwu i

wielospadowe o nachyleniu potaci od 15%45° - przy zalozeniu rozpietosci konstrukcji w osiach

konstrukcyjnych réwnej lub powyzej 9m. Przy zalozeniu rozpietosci konstrukcji w osiach
konstrukcyjnych mniejszej niz 9m ustala sie nachylenie potaci od 30%45° Je zeli w obiekcie
niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielko-przestrzennych, lub kiedy inne rozwigzanie nie jest

mozliwe ze wzgledéw funkcjonalnych lub konstrukcyjnych dopuszcza sie mniejszy niz wymagany w

planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej

geometrii i formie, lecz z wykluczeniem dachu kopertowego.

Umozliwia sie wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.

zadaszenia nad wejsciami), oraz wykonania taraséw stanowiacych zadaszenie dla pomieszczen

pierwszej kondygnacji. Dopuszczalne sa dachy pfaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi
garazami, nie stanowigcymi osobnej kubatury.

8. Ustala sie w zakresie architektury:

Na terenach czesci wsi lezacych w granicach Jurajskich Parkéw Krajobrazowych ustala sie:

a) niwelacja terenu dziatki - maksymalne nasypy do 1,0m, maksymalne wykopy do 1,0m;

b) ksztalt bryty - preferowany horyzontalny, szeroko$¢ traktu okreslajgcego maksymalng
dopuszczalng rozpieto$¢ dachu nie moze przekraczaé 9,5 m (mierzona po zewnetrznych
krawedziach Scian);

c) rzut poziomy - preferowany prostokatny, wydtuzony z dopuszczeniem rzutéw krotszych z
zastosowaniem gankow i podcieni;

d) pokrycie dachu - zalecane dachoéwki, dopuszcza sie inne materiaty i elementy o fakturze
dachéwek;

e) lukarny - zalecana jedna forma lukarn na jednym budynku, ich taczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 1/3 powierzchni dachu, mierzonej w elewacji, a minimalna odlegtos¢ lukarny od
Sciany elewaciji poprzecznej - 1,5 m, dachy lukarn nie moga sie taczy¢;

f) $ciany budynkéw mieszkalnych - zalecane wyrazne akcentowanie pozioméw okapOéw oraz
cokotu, np. poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdélnym uwzglednieniem podziatu
na wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczétkowych;

g) w s$cianach budynkéw niemieszkalnych - zalecane nawigzanie do tradycji scian kamiennych (w
materiale, fakturze i artykulacji);

h) otwory okienne - prostokatne o pionowej artykulacji, zdwojone w $cianach kalenicowych o
drobnej artykulacji i symetrycznych podziatach stolarki, w kompozycji szczytu zachowaé symetrie
rozmieszczenia otworéw;

i) otwory drzwiowe - prostokatne lub o pionowej artykulacji podziatow;

j) kolorystyka - ciemne barwy dachu (w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci) a elewacji w
barwach zharmonizowanych z dachem (nie kontrastujgcych z ttem krajobrazowym - zwlaszcza w
ekspozycji lokalnej w widoku bliskim i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych faktur
(zwlaszcza drewnianych, kamiennych i murowanych). Kolorystyka kominéw i innych elementéw
wystepujacych na dachu powinna by¢ stonowana z kolorystyka dachu.



2) Na terenach czesci wsi nie lezacych w granicach Jurajskich Parkéw Krajobrazowych ustala sie:

a) ksztalt bryly - preferowany horyzontalny, z dostosowaniem do konfiguracji terenu oraz tradycji
budownictwa tego regionu;

b) rzut poziomy - preferowany wielokatny lub prostokatny wydtuzony z dopuszczeniem gankow i
podcieni, wykuszy, lub inny jezeli parametry dziatki nie pozwalajg na realizacje programu
uzytkowego w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Dopuszcza sie inny rzut
(np. tuki) ze wzgledu na nieregularny ksztalt dziatki;

c) pokrycie dachu - zalecane dachéwki, dopuszczone rdézne materiaty i elementy o fakturze
dachowek (blacha dachéwkowa), gont, strzechy, zakaz stosowania materiatdw typu eternit, papa
na lepiku. Dopuszcza sie stosowanie pap termozgrzewalnych na obiektach rolniczych o dachach o
nachyleniu ponizej 20° Dopuszcza si € instalowanie na dachu kolektoréw stonecznych;

d) otwory okienne - dachowe, Scienne prostokatne o pionowej artykulacji, o drobnej artykulaciji i
symetrycznych podziatach stolarki, W kondygnacjach: piwnic, przyziemi i poddaszy a takze w
budynkach ustugowych przemystowych i gospodarczych dopuszcza sie poziomg artykulacje
otworéw okiennych. Dopuszcza sie okna okragte, potokragte lub tréjkatne wylacznie w
kondygnacji poddasza;

e) otwory drzwiowe - prostokatne o pionowej artykulacji podziatéw, dla drzwi gospodarczych
budynkéw stuzacych produkcji rolnej, garazy, budynkéw przemystowych ustugowych i
produkcyjnych ksztalt wynikajacy z potrzeb uzytkowych;

f) sciany budynkéw mieszkalnych - zalecane wyrazne akcentowanie poziomych okapéw oraz
cokotu np. poprzez zréznicowane kolorystyki i faktury ze szczegdlnym uwzglednieniem podziatu
na wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczotkowych.
Oktadziny Scian - tynki gtadkie i fakturowe, materialy naturalne (kamien, cegta, drewno), zakaz
stosowania okfadzin typu Siding, blachy, dekoracje typu "pottuczone talerze", malowidta, mozaiki;

g) lukarny - zalecana jedna forma lukarn na jednym budynku, ich tgczna powierzchnia elewacii
frontowych lukarn liczonych od wysokosci przeciecia z pofacia dachu giéwnego nie moze
przekracza¢ 1/3 powierzchni dachu, prostopadle do elewacji, a minimalna odlegtos¢ zewnetrznej
Sciany lukarny od $ciany elewacji bocznej -1,5m, dachy lukarn nie moga sie taczy¢ lub dotykaé
réwnolegle;

h) kolorystyka - zalecane ciemne barwy dachu (w kolorach brgzu, czerwieni, zieleni, szarosci), a
elewacji w barwach zharmonizowanych z dachem nie kontrastujgce z tlem krajobrazowym -
zwlaszcza w ekspozycji lokalnej widoku bliskim i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych
faktur (zwlaszcza drewnianych kamiennych i murowanych). Kolorystyka kominéw i innych
elementéw wystepujacy na dachu powinna by¢ stonowana z kolorystyka dachu.

Powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do obiektéw ustugowych i przemystowych w terenach ustugowych i
przemystowych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw nara zonych na niebezpiecze nAstwo
powodzi oraz za-gro zonych osuwaniem si e mas ziemnych

1. Ustala sie tereny zagro zone osuwaniem si € mas ziemnych "O" obejmujgce obszar
potencjalnego wystepowania osuwisk i ztazisk. Na ustalonych terenach obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw w tym szczegélnie mieszkalnych i ustugowych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia ciggéw drogowych i uzbrojenia pod warunkiem wykonania
ekspertyzy geologiczno-inzynierskiej podtoza;

3) istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do adaptacji, z mozliwoscig, rozbudowy, nadbudowy;

4) jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach obszaréw okres$la sie zalesienia.

2. Ustala sie obszary zagro zone powodzi g "ZZ" obejmujace tereny zagrozone zalaniem wodag
powodziowg Q1% oraz obszary zalewane wodami opadowymi z uwagi na brak odptywu spowodowany
wysokimi stanami wod w rzekach. Na wyznaczonych obszarach obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych; za wyjatkiem terenéw wyznaczonych
w studium, oraz zwigzanych z turystykg wodng (URW), sankcjonujacych prawa nabyte | oznaczonych
symbolami: L.£.URW.01; L.L.URW.02; L.L.URW.03; I.L.URW.04; [.£L.UR.04; 1.L.MR}.21; 1.L.MR]}.22;
I.LF.UR.01; I.LF.URW.01; I.LF.MN,U.24; I.F.UR.03; I.G.MR}.09; |.G.MRj.10; 1.G.URW.01;I.D.MR;j.10;



2)
3)

4)

5)
6)

[.D.U.02; I.D.MR}.08; I.D.MRj.16; I.D.MRj.08; I.D.W.01 I.B.MRj.05; 1.B.W.01; L.IL.W.01; L.IL.W.02;
[.1.US.02; I.I.MN.29;

jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy to zielen niska nie urzadzona, taki i
pastwiska;

koniecznos¢ zabezpieczenia odwodnienia ciggéw komunikacyjnych na terenach zagrozonych
powodzig;

Istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do adaptaciji, z mozliwoscig przebudowy pod warunkiem
przeprowadzenia szczeg6towych badan hydrologicznych swiadczacych o mozliwosci bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu. Rozwigzania konstrukcyjno-techniczne
przebudowywanych lub rozbudowywanych obiektéw kubaturowych winny uwzglednia¢ zagrozenie
przeciwpowodziowe;

koniecznos¢ prowadzenia prac melioracyjnych i udrazniajgcych cieki wodne;

dla ustalonych w planie terenéw zabudowy ustala sie zakaz budowy obiektow kubaturowych w
odlegtosci mniejszej niz 15 m od brzegu cieku wodnego. W sytuacjach szczegoélnych, uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem, wielkoscig dziatki lub uksztalttowaniem terenu dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 15 m.

§ 12. Ustalenie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo $ci obj etych

planem miejscowym

1)

2)

3)

4)

1. Dla nowych podziatéw gruntéw na dziatki budowlane ustala sie nastepujgce warunki:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW

powierzchnia dziatki budowlanej jak i minimalna szeroko$é powinny uwzglednia¢ warunki okreslone w

przepisach odrebnych;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN

powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1000 m*:

a) dla zabudowy wolnostojgcej minimalna szerokos¢ dziatki wynosi nie mniej niz 18 m mierzona
prostopadle do osi granicy,

b) dla zabudowy blizniaczej (dla kazdej z wydzielanych dzialek) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi
nie mniej niz 14m, mierzona prostopadle do osi granicy, a jej powierzchnia wynosi nie mniej niz
800 m®. Lokalizacje zabudowy blizniaczej na sasiednich dziatkach, dla ktérych tacznie winny by¢
zachowane zapisy jak dla dzialki pojedynczej,

c) dopuszcza sie dziatki o innych parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie przez co rozumie sie zainwestowanie na
dziatkach sasiednich, zabudowa dzialki nie naruszy przepisow prawa budowlanego oraz ze
tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%,

d) obrebie dziatki budowlanej przy wydzielaniu nowych dziatek nalezy uwzgledni¢ dwa stale miejsca
postojowe lub dwa garaze albo jedno miejsce postojowe i jeden garaz,

e) dla dzialek obstugiwanych przez wspdlng wewnetrzng droge dojazdowag powstalg w wyniku
podziatu do powierzchni dzialki zalicza sie przypadajacg na nig powierzchnie dziatki drogi
wewnetrzne;j.

Dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na

rysunku planu_symbolem MRj powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1500m?,

minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej nie mniej niz 20m mierzona prostopadle do osi granicy:

a) dopuszcza sie dzialki o innych parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie przez co rozumie sie zainwestowanie na
dziatkach sasiednich, zabudowa dzialki nie naruszy przepisow prawa budowlanego oraz ze
tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%.

Dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,U

powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1000m®, minimalna szeroko$é dziatki

budowlanej nie mniej niz 18m mierzona prostopadle do osi granicy:

a) dopuszcza sie dziatki o innych parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie przez co rozumie sie zainwestowanie na
dziatkach sasiednich, zabudowa dzialki nie naruszy przepisow prawa budowlanego oraz ze
tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%;

b) ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce nalezy wyliczy¢é sumujgc potrzeby mieszkancéow + ilosé
miejsc parkingowych dla klientéw.



5) Dla_obiektéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U powierzchnia dziafki
budowlanej wynosi nie mniej niz 1000m°. W ramach dziatki budowlanej nalezy uwzgledni¢
proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw zawartych w 8§ 10 ust. 5.

6) Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P powierzchnia dzialki budowlanej jest uzalezniona od prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej lub charakteru magazynowania. W ramach dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca
postojowe wedtug wskaznikow zawartych w § 10 ust. 5. Powierzchnia dziatki budowlanej jak i
minimalna szeroko$¢ powinny uwzglednia¢ warunki okreslone w przepisach szczegélnych
odrebnych.

7) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UR,URW, US, R, RU, ZN, ZL, ZP, ZC, WS,
KS, W, IS podziat dziatki dokonuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Ustala sie minimalng szeroko$¢ dla dziatki wyznaczonej pod droge na nie mniejsza niz 5m.

9) Ustalenia pkt. 1-7 nie odnosza sie do dziatek o innych parametrach niz wyzej podane, jezeli ich
podziat zostat przyjety przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej kat potozenia granic dziakki
powstalej w wyniku podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
granicach 452135¢

2) Dla terenéw zabudowy ustugowej i terenéw obiektdw produkcyjnych skitadéw i magazynéw nie ustala
sie niniejszym planem kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni badz szerokosci mniejszej niz okreslone
dla poszczegodlnych rodzajéw terenu, wymienionych w ust. 1 w celu:

1) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

2) regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

3) oraz w przypadku, gdy ksztalt, wielkos¢, i cechy geometryczne dziatek gruntowych ujetych w
ewidencji gruntow i budynkéw powstatych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu, nie
pozwala na wydzielenie nowych dziatek zgodnie z ustaleniami ust. 1.

4. Wprowadza sie zakaz scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku, gdy projektowane do
wydzielenia dzialki gruntu nie posiadajg dostepu do drogi publicznej i wewnetrznej, z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do tych drég.

5. W przypadku podziatu nieruchomosci oraz scalenia i ponownego podziatu, obstuge komunikacyjnag
dla nowo powstatych dziatek nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadca drogi publicznej lub wewnetrznej
obstugujacej komunikacyjnie obszar objety podziatem.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste  moéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Dla drég projektowanych oraz przebudowy drég istniejacych z podniesieniem ich klasy w
sytuacjach ich skrzyzowan z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyska¢ warunki przebudowy w
jednostkach eksploatujacych te magistrale (dotyczy szczegdlnie gazociggéw wysokopreznych).

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczego6lnie spetnienia wymogéw
sanitarnych ustala sie objecie calego obszaru gminy warunkami uzbrojenia w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia. Jako zasady obowigzujagce w catym obszarze opracowania
planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych ciagdw uzbrojenia z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

2) budowa nowych urzadzen uzbrojenia i lokalizacja urzadzeh i sieci infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég, dojs¢ pieszych i pieszo jezdnych oraz na
terenach, ktérych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w § 15 -33.

3. Generalne zasady obstugi i wyposazenia w infrastrukture techniczng okreslono w rozdz. IV -
Zasady uzbrojenia terenu.

1) W celu ochrony mieszkancow obszaru planu przed ucigzliwoscia komunikacyjng oraz spetnienia
wymogow zapisanych w przepisach odrebnych tworzy sie w pasach terenu przylegajacych do
terendéw tras komunikacyjnych strefy, w ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw i urzgdzen z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.
Granice tych stref wyznaczajg pokazane na rysunku planu linie zabudowy, ktére przebiegaja w
wymienionych ponizej odlegtosciach od linii rozgraniczajacych / lub gdzie podano od krawedzi jezdni /
drég (ulic) nie mniejszych niz:



a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi (ulicy) KDGP,

b) 12 m od linii rozgraniczajacych odcinkéw drég (ulic) KDZ (dla nowych terendéw przeznaczonych do
zainwestowania),

c) 8 m od linii rozgraniczajacych ulic i drogi KDL (dla nowych terenéw przeznaczonych do
zainwestowania),

d) 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic KDD,

€) 4 m od linii rozgraniczajacych ulic KDW,

f) 10 m od granicy obszaru kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru.

2) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci blizszej w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy
w sgsiedztwie.

3) Dla dr6g powiatowych 18145, 18148, 18150 (oznaczonych na rysunku planu) ustala sie linie
zabudowy w odlegtosci 20m od krawedzi jezdni.

4) W przypadkach, gdy wzdtuz istniejacych odcinkéw ulic klas GP i Z nastepuje zréwnanie istniejacej
linii zabudowy, dopuszcza sie zmniejszenie w/w odlegtosci do odleglosci wyznaczonej przez
zabudowe sasiednia, jednak nie mniej niz 10 m od linii rozgraniczajacych odcinkéw w/w klas drég
(ulic).

4. Ustala sie stref @ ucigzliwo $ci "Ku" - potencjalnego zakresu ucigzliwosci tras komunikacyjnych.
W strefie Ku dla budynkéw mieszkalnych oraz z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
zlokalizowanych w odlegtosciach:

1) 30 - 100 m od linii rozgraniczajgcych terenu KS i drogi (ulicy) KGP wprowadza sie warunek ich
realizacji zgodnie z wymogami ochrony akustycznej w celu osiggniecia w ich otoczeniu poziomu
hatasu réwnowaznego nie przekraczajgcego wartosci dopuszczalnych  okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z 29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzenia i u zytkowania terenéw

1. Tereny, dla ktérych ustalono planem przeznaczenie, a ktdrych istniejacy sposéb uzytkowania nie
jest zgodny z tym przeznaczeniem, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie sposobem uzytkowania,
istniejgca zabudowa niezgodna z danym przeznaczeniem moze by¢ poddawana remontom, w wyniku
ktérych nie nastgpi zwiekszenie powierzchni zabudowanej lub kubatury istniejgcego obiektu o wiecej niz
50%. Koszty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie moggq powodowaé wzrostu roszczeh witasciciela
w stosunku do inwestora przystepujgcego do realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem w planie.

Rozdziat IlI

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRA- NICZAJ ACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB O RO ZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA; USTALENIE
SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPO-DAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obni zonej
intensywno $ci oznaczone na rysunku planu symbolem MW.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: funkcje mieszkaniowg wielorodzinng obejmujaca
istniejacq i projektowang zabudowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:
1) obiektéw i urzadzen ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki mieszkalne, przy zachowaniu
zasady braku ucigzliwosci wprowadzonego programu,
2) garazy wolnostojacych i wbudowanych dla samochodéw osobowych,
3) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingdéw przy uwzglednieniu
wskaznika 0,7 mp / 1 mieszkanie,
4) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej,
5) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,
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obiektbw matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzaniem ogrodéw
przydomowych,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

zamiane istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

spetnienie okre$lonych w rozdziale Il, 8 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami

ustugowymi oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

1) funkcje mieszkaniowg obejmujaca istniejaca i projektowang zabudowe z wbudowanymi lub
wolnostojacymi obiektami i urzgdzeniami ustugowymi;

2) funkcje mieszkaniows;

3) funkcje ustugowa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej,

2) garazy wbudowanych i wolnostojgcych dla samochodéw osobowych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) budynkéw mieszkalnych przy istniejgcych obiektach o przeznaczeniu ustugowym,

5) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

6) obiektébw malej architektury i urzadzeh bezposrednio zwigzanych z urzadzaniem ogrodéw
przydomowych,

7) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych oraz matych parkingéw przy uwzglednieniu
wskaznika 0,7 mp. 1 mieszkanie oraz zgodnie z § 10 pkt. 5,

8) terendéw zielonych i urzadzen sportowych i rekreacji, stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

3) istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowa, w tym szczegoOlnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) speinienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad

zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,



7) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia teren6w okreslonych w rozdziale V.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng obejmujacej
istniejacq i projektowang zabudowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) obiektéw i urzgdzen ustug,

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza,

3) garazy wbudowanych i wolnostojgcych dla samochodéw osobowych,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) pojedynczych obiektéw i urzadzen ustug wbudowanych lub wolnostojacych, przy zachowaniu zasady
braku ucigzliwosci wprowadzanego programu,

6) wyodrebnionych terenéw zieleni urzgdzonej,

7) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

8) obiektébw malej architektury i urzadzeh bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych,

9) sieci i urzadzen sportu i rekreacji,

10) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingébw zgodnie z § 10 pkt.
5.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia teren6w zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terendw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

3) istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

6) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegélnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg by¢é prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) spetnienie okreslonych w rozdziale Il, § 6 - 14 podstawowych ustalehr dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

8) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR;.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowg wraz z zabudowaniami
gospodarczymi, hodowlanymi i produkcji rolnej, gospodarstwa agroturystyczne, funkcje mieszkaniowag
jednorodzinng bez zabudowan gospodarczych, realizacje obiektow gospodarczych, budynkéw
jednorodzinnych z wydzielong czescia przeznaczong do wykonywania nieucigzliwych ustug w tym
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci ustugowej do
50 % powierzchni uzytkowej budynku.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji,

2) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych,

3) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

4) obiektow malej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych,
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nie wydzielonych w planie dojazddw i zatok postojowych, oraz matych parkingdéw zgodnie z § 10 pkt.
S,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

petne zachowanie obiektéw, stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowg w tym szczegélnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

spetnienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu "U" .
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendéw wymienionych w ust. 1 ustala sie, funkcje ustug

obejmujaca istniejace i nowe zespoly lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug, wraz z zielenig

towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenédw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢
lokalizaciji:

1) obiektéw mieszkalnych oraz lokali i budynkéw mieszkalnych zwigzanych z obstuga i dozorem,

2) obiektéw przemystowych zwigzanych z funkcja nieucigzliwg dla srodowiska,

3) obiektéw rzemiosta i drobnej wytwdrczosci, handlu hurtowego oraz dziatalnosci gospodarczej o
charakterze produkcyjno-skladowym i magazynowym, (wymieniony katalog ustug i przemystu w razie
watpliwosci nalezy interpretowac rozszerzajgco),

4) budynkéw uzupetniajacych istniejgcg zabudowe (garazy, budynkéw gospodarczych),

5) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji,

6) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

7) obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych,

8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingéw zgodnie z § 10 pkt.
5.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

3) istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie 2z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

6) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegolnie

wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub



zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) spetnienie okreslonych w rozdziale 1l, § 6 - 14 podstawowych ustaleh dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

8) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale 1V,

9) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny turystyki i rekreacji ~ z ustugami i zielenig towarzyszaca oznaczone na
rysunku planu symbolem UR.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: obiekty i urzadzenia wypoczynku urlopowego i
weekendowego (campingi, hotele, domy wypoczynkowe, pensjonaty, pola namiotowe) wraz z
urzgdzeniami sportowymi (np. stadiony, boiska do gier, bieznie, hale sportowe, kryte ptywalnie, szatnie i
zaplecza socjalne), ustugi z zakresu handlu i gastronomii wraz z zielenig towarzyszaca, trasy i szlaki
turystyczne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) obiektéw i urzgdzen ustug,

2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingéw zgodnie z § 10 pkt.
5,

3) pojedynczych obiektdw mieszkalnych dla wiascicieli,

4) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

5) obiektéw malej architektury i urzadzeh bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych,

6) Sciezek dydaktyczno-turystycznych, w tym szlakédw turystycznych dostosowanych dla oso6b
niepetnosprawnych,

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) budynkoéw uzupetniajgcych istniejacg zabudowe (garazy, budynkéw gospodarczych).

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 30%powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja,

3) istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie =z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

6) pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegolnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) spetnienie okreslonych w rozdziale Il, § 6 - 14 podstawowych ustalehr dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

8) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V,

9) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny turystyki wodnej z zielenig towarzyszacg oznaczone na rysunku
planu symbolem URW.
2.Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: urzadzenia wypoczynku urlopowego i
weekendowego wraz z urzgdzeniami sportowymi wraz z ustugami z ustugi z zakresu handlu i gastronomii
wraz z zielenig towarzyszaca, trasy i szlaki turystyczne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:
1) obiektéw i urzadzen ustug stuzacych turystyce wodnej,
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingéw zgodnie z § 10 pkt.
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komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

obiektéw matej architektury,

Sciezek dydaktyczno-turystycznych, w tym szlakéw turystycznych dostosowanych dla oséb
niepetnosprawnych,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

budynkéw uzupetniajacych istniejaca zabudowe (garazy, budynkéw gospodarczych).

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 30%powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja,

istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

petne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegolnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

spetnienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogoéw wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V,

dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji 0znaczone na rysunku planu symbolem US.
2.Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie: realizacje urzadzen sportowych np.:

stadionéw, boisk do gier, biezni, urzadzen dla sportu wraz z obiektami stuzacymi prawidiowemu ich
funkcjonowaniu (hale sportu, kapieliska, otwarte i kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne, itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé

lokalizaciji:

1) towarzyszacych obiektéw hotelowo-pensjonatowych,

2) urzadzen i obiektow z zakresu ustug, gastronomii kultury,

3) obiektéw mieszkalnych (MN) i gospodarczych,

4) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

5) obiektéw maltej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych,

6) campingow,

7) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingéw zgodnie z § 10 pkt.
5.

8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja,

3) istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

6) speinienie okreslonych w rozdziale 1l, § 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad

zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,



7
8)

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V,
dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy

ogrodnicze, sady i zbiorniki wodne stuzace hodowli ryb lub i innych zwierzat wodnych, uprawie roslin
wodnych oraz mozliwos¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5

ha.
1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych (dotyczy istniejacych ciekéw
wodnych),

mozliwos¢ lokalizacji og6inodostepnych niekubaturowych urzgdzen sportu i rekreacji, obiektéw matej
architektury, urzadzen stuzacych produkciji rolniczej (np. szklarnie),

mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w zakresie niewymagajacym zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze,

wykorzystania dojazdéw do pdl i fak dla realizacji dojs¢ pieszych i podjazdéw nie ujetych w planie
oraz $ciezek rowerowych i szlakOw turystyki piesze;j.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejgcych budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych),

w strefie ucigzliwosci komunikacji zaleca sie prowadzenie upraw o charakterze przemystowym,

zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, z wyjatkiem nie
wymagajacych pozwolenia na budowe okreslonych w przepisach odrebnych oraz wymienionych w
ustepie 3 punkcie 2 niniejszego paragrafu,

istniejgce budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowiazujg dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej okreslone w rozdziale Il, 8 6 - 14. Dopuszcza sie zwigkszenie istniejgcej
powierzchni uzytkowej do 50%, mozliwos¢ adaptaciji poddaszy na cele mieszkalne oraz realizacje
zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego, np.
budynki gospodarcze, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprzet rolniczy, szklarnie,
pieczarkarnie itp.,

spetnienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V,

dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone na

rysunku planu symbolem RU.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: obiekty gospodarcze, gospodarstwa intensywnej

produkcji roslinnej, zwierzecej, stawy rybne, gospodarstwa doswiadczalne i placéwki badawcze.

1
2)
3)
4)

1

2)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

urzadzenia obstugi rolnictwa,

obiekty i urzadzenia ustug,

nieucigzliwe przetworstwo rolnicze,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),



3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego,

korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejgcych, negatywne
akcenty i dominanty przestrzenne, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

petne zachowanie obiektéw, stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowg w tym szczegélnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

spetnienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V,

istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowiazujg dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej okre$lone w rozdziale II, 86 - 14. Dopuszcza sie zwiekszenie
powierzchni uzytkowej do 50%, mozliwos¢ adaptaciji poddaszy na cele mieszkalne oraz realizacje
zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego,

dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone na

rysunku planu symbolem P.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendéw ustala sie: obiekty i urzadzenia obejmujace produkcje,

rzemiosto i drobng wytwérczosé, handel hurtowy i dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze produkcyjno-
sktadowym i magazynowym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé

lokalizaciji:

1) obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadéw,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) obiektéw ustug, urzadzen socjalnych dla pracownikéw zaktaddw,

4) urzadzen obstugi komunikacji, szczegoélnie przy gtdwnych drogach (stacje paliw, stacje obstugi
samochodow itd.),

5) szkéti zakladéw doskonalenia zawodowego,

6) obiektow urzadzen obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny),

7) budynkéw uzupetniajgcych istniejaca zabudowe (garazy, budynkéw gospodarczych).

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy terenéw zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1,
K2),

3) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

4) zamiane istniejgcej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

5) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegdlnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt. 5,

7) dla wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek
ustala sie nastepujgce wymogi:

a) brak ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego dla otoczenia, lub jego zamkniecie w
granicach dziaki.

b) oddzielenie istniejacych i projektowanych terendéw przemystowych od terenéw mieszkaniowych
poprzez strefe z zielenig izolacyjng o szerokosci min. 5m,

8) speinienie okreslonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad

zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,



9) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale 1V,

10) istniejgce budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowigzujg dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej okreslone w rozdziale Il, 8 6 - 14. Dopuszcza sie jednorazowe
zwiekszenie powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne
oraz realizacje zabudowy gospodarczej,

11) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny zieleni obj ete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody 0 szczegélnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
petniagce wazna role potaczen w systemie weztéw i korytarzy ekologicznych.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: tereny otwarte trawiaste, zespoly zadrzewien,
niewielkie zalesienia i zakrzewienia $rdédpolne, petnigce funkcje izolacyjng od intensywnego
zagospodarowania, a takze tereny czesciowo uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, taki i pastwiska
oraz zielen potozong wzdtuz ciekdw wodnych, itp.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

1) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wéd otwartych (dotyczy ciekéw wodnych),

2) mozliwos¢ lokalizacji ogdlnodostepnych niekubaturowych urzadzenia sportu i rekreacji, obiektéw
matej architektury, urzadzen stuzacych produkciji rolniczej (np. szklarnie),

3) szlaki turystyki konnej,

4) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych z bezposrednia ich otuling,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajacym zmiany przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejgcych budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych),

3) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, z wyjatkiem nie
wymagajacych pozwolenia na budowe okreslonych w przepisach odrebnych oraz wymienionych w
ustepie 3 punkcie 2 niniejszego paragrafu,

4) istniejgce budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowiazujg dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej okreslone w rozdziale 1l, § 6 - 14. Dopuszcza sie zwigekszenie
powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne oraz
realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa
rolnego,

4) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki,

5) spetnienie okreslonych w rozdziale 1l, 8 6 - 14 podstawowych ustalern dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale 1V,

7) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacije i rozbudowe.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz zalesieh ZL1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: lasy i zalesienia.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

1) obiekty matej architektury,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,

3) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych,

4) og6lnodostepne "niekubaturowe" urzadzenia turystyki przy szlakach turystycznych (np. platformy
widokowe, altany),

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, (inwestycje niekolidujace z ustawg o lasach i ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawg Prawo Budowlane),



6) nie wydzielone w planie dojscia piesze, sciezki rowerowe, szlaki turystyki pieszej i dojazdy nie
wydzielone w planie,

7) szlaki turystyki konnej.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejgcych budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych),

3) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

4) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem
obiektéw bezposrednio stuzacych dziatalnosci lesnej,

5) istniejgce budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z
mozliwoscig polepszenia ich standardéw, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowiazujg dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej okreslone w rozdziale Il, 8 6 - 14. Dopuszcza sie zwiekszenie
powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne oraz
realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa
rolnego jak réwniez realizacje budownictwa mieszkaniowego i gospodarczego w ramach wymiany
substancji,

6) spetnienie okreslonych w rozdziale Il, § 6 - 14 podstawowych ustalehr dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

7) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale 1V.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urz gdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: zielen urzadzong (parki, skwery, ogrody, zieleh
wydzielona towarzyszaca obiektom zabytkowym).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) urzadzen sportu i rekreacji (bez obiektéw kubaturowych),

2) niewielkich obiektéw kubaturowych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania urzadzen
przeznaczenia podstawowego, typu kiosku, altana ogrodowa oraz obiekty maiej architektury,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) nie wydzielonych w planie doj$¢ pieszych i podjazdéw.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych).

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC przeznaczone
pod lokalizacje cmentarzy. Rozszerzenie istniejgcych cmentarzy oraz lokalizacja nowych mozliwa jest
jedynie w przypadku spetnienia warunkéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 16.09.1959 r., Nr 52) Oceny terenu nalezy dokonaé¢ na podstawie dokumentaciji
hydrogeologicznej i geologiczno-inzynierskiej przedmiotowego terenu wykonanej przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe. W sytuacji nie spetienia wymogdéw zawartych w w/w rozporzadzeniu
wyznaczenie nowego terenu spetniajagcego te warunki wymaga przeprowadzenia odrebnego
postepowania przewidzianego przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: cmentarz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z
funkcja terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwosé
realizaciji:

1) koniecznych dla funkcjonowania cmentarza urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2) dojs¢ pieszych i podjazdéw nie wydzielonych w planie,



3)
4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

koniecznych miejsc postojowych oraz parkingdéw zgodnie z § 10 pkt. 5,

koniecznych, niezbednych do funkcjonowania cmentarza urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja,
wszelkie prace inwestycyjne w obrebie cmentarzy, polegajace w szczegdélnosci na porzadkowaniu,
modernizacji, konserwacji i budowie urzadzeh i obiektow (w tym grobow i nagrobkéw) nalezy
uzgodni¢ z administratorem obiektu oraz realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, a w szczegdélnosci Ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 259),

pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym szczegolnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

spetnienie okre$lonych w rozdziale Il, 8 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych  $rddl adowych , oznaczone na rysunku planu

symbolem WS, obejmujace rzeke Diubnie oraz wazniejsze cieki i akweny wodne.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: akweny wéd otwartych i cieki wodne wraz z ich

otuling biologiczna.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

3. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

zakaz regulacji brzegéw wodnych i przebiegu koryt rzecznych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, z wyjatkiem obszaréw silnego zainwestowania, w ktérych ze wzgledu na bezpieczenstwo
konieczna jest regulacja watéw brzegowych,

zabrania sie usuwania zakrzewien i zadrzewien w pasie nadbrzeznym ciekdéw,

zabrania sie eksploatacji kruszyw z koryt rzecznych, z wyjatkiem sytuacji zwigzanych z prawidtowym
utrzymaniem tych koryt, co wymaga uzgodnienia zakresu i metod eksploatacji z wtasciwymi organami
ochrony srodowiska i gospodarki wodnej,

racjonalne stosowanie zabiegéw agrotechnicznych w celu zmniejszenia erozji,

spetnienie okre$lonych w rozdziale Il, 8§ 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,
spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 31. 1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu

symbolem KS.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: stacje paliw, stacje obstugi samochodéw, warsztaty

samochodowe, garaze, zespoty ogdlnodostepnych parkingéw, dworce autobusowe i projektowane zjazdy i
dojazdy zwigzane z droga krajowa.

1)
2)

3)
4)
5)

1)
2)

3)
4)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

obiekty ustug komercyjnych,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni sciekéw dla potrzeb
lokalnej zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu,

obiekty ustug publicznych,

nie wydzielone w planie dojazdy i zatoki postojowe oraz parkingi, zgodnie z § 10 pkt. 5,

Zieleni urzgdzona.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

adaptacje i modernizacje istniejacych obiektow i urzadzen,

mozliwos¢ przebudowy istniejgcych obiektéw pod warunkiem dostosowania ich do warunkéw
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia



podstawowego,

5) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia teren6w zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej 40% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja,

6) spetnienie okreslonych w rozdziale Il, § 6 - 14 podstawowych ustalehn dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym opracowaniem planu,

7) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale 1V.

§ 32. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw tras i urzadzen komunikacyjnych, z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi, ulice, parkingi, drogi kolejowe, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) drogi publiczne, oznaczone symbolem "KD" oraz symbolem ich klasy funkcjonalnej:

a) KDGP - droga (ulica) gtéwna ruchu przyspieszonego(droga krajowa),

b) KDZ - droga (ulica) zbiorcza (powiatowa),

c) KDL - droga (ulica) lokalna (droga powiatowa lub gminna),

d) KDD - droga (ulica) dojazdowa (droga gminna);

2) drogi i ulice wewnetrzne oznaczone symbolem KDW
Droga klasy KDGP realizuje powigzania tranzytowe i zewnetrzne obszaru planu, odcinki drég i ulic
klas KDGP i KDZ realizujg powigzania zewnetrzne i wewnetrzne obszaru planu, odcinki drég i ulic
klas KDL i KDD - powigzania wewnetrzne.

2. Ustala sie szeroko $ci w liniach rozgraniczaj acych dla poszczeg6lnych klas drég, ulic:

1) droga klasy GP 30 m,

2) drogi i ulice klasy Z 20 m,

3) drogi klasy L 15 m,

4) ulice klasy L 12 m,

5) drogi klasy D 8m - 15 m,

6) drogi (ulice) dojazdy konieczne klasy KW 6 m.

Przebiegi linii rozgraniczajagcych drég i ulic okresla rysunek planu. W przypadkach uzasadnionych
istniejagcym zagospodarowaniem terenu plan dopuszcza odstepstwa tj. zawezenie w/w szerokosci. Ustala
sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
drég (ulic) oznaczonych na rysunku planu jako KDG:

1) Obstuga nowopowstajgcej zabudowy na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy
w planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcym do dnia 31.12.2003 roku moze odbywac
sie za posrednictwem zaprojektowanych w niniejszym planie drég (ulic) publicznych dojazdowych
KDD i wewnetrznych KDW; jedynie w przypadkach braku takich drég dopuszcza sie dla tych terenéw
obstuge bezposrednio z drogi (ulicy) KDG. W przypadkach dokonywania podzialéw dziatek
zlokalizowanych na omawianych terenach, dla mozliwosci zapewnienia dojazdéw z drogi (ulicy) KDG
nalezy kazdorazowo uzyska¢ pozytywng opinie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,
Oddziat w Krakowie.

2) Obstuga komunikacyjna nowych terendéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadzonych
zapisami niniejszego planu moze odbywac sie jedynie za posrednictwem odcinkéw drég (ulic) KDZ,
KDL, KDD i drég (ulic) wewnetrznych.

3. Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych jako KP dla lokalizacji wydzielonych parkingéw dla
samochod6éw osobowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas KDG, KDZ, KDL i
KDD oraz drog wewnetrznych KDW (chyba, ze zarzadca drogi stanowi inaczej),

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy KDD i drég (ulic)
wewnetrznych KDW (chyba, ze zarzadca drogi stanowi inaczej).

4. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terenéw tras komunikacyjnych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw
przeznaczenia podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi piesze i rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym dla drég klasy L, Z, GP nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania odwodnienia zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,



3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

6) obiekty matej architektury.

5. Ustala sie odlegtos¢ usytuowania ogrodzen od drég i ulic publicznych gminnych kategorii KDL i
KDD w liniach rozgraniczajacych tych drog:

1) droga kategorii KDL (lokalna gminna) - odlegto$¢ ogrodzenia minimum 6 m od osi drogi,
2) droga kategorii KDD (dojazdowa) - odlegtos¢ ogrodzenia minimum 5 m od osi drogi.

6. Lokalizacja nowoprojektowanych ogrodzen dziatek potozonych przy drogach powiatowych mozliwa
jest w liniach rozgraniczajacych drég powiatowych okreslonych w § 32 pkt. 2.

7. Ustala sie minimalne odlegto$¢ usytuowania ogrodzen od drdg i ulic gminnych kategorii KW
(wewnetrznych) w odlegtosci 4 m od osi drogi. Lokalizacja ustug w terenach mieszkalnych wzdtuz drogi
krajowej moze wymagac¢ dostosowania zjazdéw do parametréw zjazdow publicznych. Szczegétowe
warunki mogag by¢ okreslone przez zarzadce drogi po sprecyzowaniu zamierzen inwestycyjnych.

8. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejace drogi wewnetrzne (KDW) w rozumieniu 8§ 4 ust. 1 pkt 24
na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uklad zapisany w planie moze by¢ uzupetniony o
odcinki ciggdéw pieszo-jezdnych zapewniajgcych prawidiowag obstuge dziatek. W tych przypadkach
szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazddéw i pieszych powinny byé dostosowane do
potrzeb; nie moga by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych
drég pozarowych. Zaleca sie, aby tzw. "$lepe siegacze drég dojazdowych" nie przekraczaly dtugosci 250
m.

9. Przebiegi wazniejszych ciggdbw rowerowych oznaczono na rysunku planu; przewiduje sie
mozliwoéci ich prowadzenia jako:

1) wydzielone drogi rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,

3) ciagi pieszo-rowerowe,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami w obszarach o matym natezeniu ruchu,
5) dodatkowo umozliwia sie realizacje matej architektury przy projektowanych trasach.

10. Przebieg szlakéw turystyki pieszej oznaczono na rysunku planu, sg to istniejgce i proponowane
szlaki (szlak Kosciuszki, szlak taczacy zespoty parkowo-dworskie).

11. Dojazdy bez przelotu o diugosci powyzej 50m powinny byé zakohczone placem do zawracania o0
wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m na dzialce przeznaczonej pod droge wewnetrzna lub w ramach projektu
zagospodarowania terenu.

12. Przy realizaciji tras i urzadzen komunikacyjnych obowigzuje spetnienie okreslonych w rozdziale I,
8§ 6 - 14 podstawowych ustaleh dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujgcych w calym
obszarze objetym opracowaniem planu.

13. W przypadku zabudowy obszaréw, przez ktére prowadzone sag urzadzenia odprowadzajace wody
opadowe z urzadzeh odwadniajacych drogi powiatowe wiasciciele terendéw zobowigzani sg do
uzgodnienia z Zarzadca drogi mozliwosci odprowadzenia tych wod.

14. Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci ogrodzen od osi drég, jezeli istniejace ogrodzenia
usytuowane sg w blizszej odlegtosci, lub istniejace sieci uzbrojenia i urzadzenia drogowe uniemozliwiajg
lokalizacje ogrodzen w odlegtosciach wymienionych w ust. 6 pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

15. Lokalizacja ustug w terenach mieszkalnych wzdtuz drogi krajowej moze wymaga¢ dostosowania
zjazdow do parametréw zjazdéw publicznych. Szczegbétowe warunki moga by¢ okreslone przez zarzadce
drogi po sprecyzowaniu zamierzen inwestycyjnych.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
W.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie obiekty i urzadzenia w zakresie: pozyskiwania
i zaopatrzenia w wode oraz kanalizacji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwo$c¢:
1) realizacji obiektéw zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek
eksploatujacych, urzadzen infrastruktury towarzyszacej,
2) zieleni urzgdzonej,
3) urzadzen komunikacji (dojazdéw i parkingow),



4)

1)

urzadzen i sieci infrastruktury zapewniajaca obstuge przeznaczenia podstawowego.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

dla projektowanej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych ustala sie nastepujace wymogi:

a) ograniczenie wysokosci do 5,5 m za wyjgtkiem obiektéw technicznych, ktérych wysoko$¢ wynika z
technologii,

b) bryta oraz charakter zabudowy powinny nawigzywaé do istniejacej zabudowy,

¢) ochrone istniejacego drzewostanu,

d) spetnienie okreslonych w rozdziale 1, 8 § 6 - 14 podstawowych ustalen dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu obowigzujgcych w calym obszarze objetym opracowaniem planu oraz
warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych
stref,

e) spetnienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terendéw okreslonych w rozdziale IV.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny urz gdzen specjalnych oznaczone na rysunku planu symbolem IS.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie obiekty i urzadzenia specjalne dla potrzeb

lotnictwa - Radiolatarnia VOR/DME wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

1)
1)
2)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwos¢:
realizacji zieleni urzadzonej lub cze$ciowo urzadzonej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

stacje bazowe i przekaznikowe i inne urzgdzenia stuzgce przyptywowi danych.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie wymdég zastosowania rozwigzan

ograniczajacych ucigzliwos¢ obiektu ustalonych w Ocenie oddziatywania na srodowisko.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Rozdziat IV
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§ 35. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

zachowanie i utrzymanie przebiegajacych przez obszar opracowania planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych; 220kV Siersza - Lubocza i 110 kV Pradnik - Lubocza (oznaczone na rysunku
planu symbolami EE). Zachowuje sie wzdtuz w/wym. linii - zgodnie z PN - E/98-05100-1 pasy terenu,
w ktorych obszar lokalizacji budynku, krawedzie balkonéw, taraséw, dachy wykorzystywane jako
tarasy oraz inne ptaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin
na dobe znajdowaly sie beda w odlegtosciach nie mniejszych od skrajnego przewodu niz 26,0 m dla
linii 220kV i 14,5 m dla linii 110kV. W stosunku do linii 220kV odlegtos¢ réwna 26,0 m a do linii 110kV
odlegtos¢ réwna 14,5 m w kazdym przypadku zapewnia brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci
natezenia pola elektromagnetycznego;

zachowanie i utrzymanie w obszarze opracowania planu istniejacego systemu elektroenergetycznego
- opartego na zasilaniu z GPZ 110/SN Lubocza, Pradnik Czerwony i Stomniki - tj. stacje
transformatorowe SN/NN, i linie elektroenergetyczne SN;

mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN w terenach, na
ktérych uzytkowanie podstawowe i dopuszczalne wymaga, badz zezwala na realizacje urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem pod warunkiem, ze nie bedg
naruszac pozostatych ustalen planu;

proponuje sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN
zaznaczajac, ze lokalizacje stacji i trasy linii nie majg charakteru obligatoryjnego. Uscislanie
lokalizacji stacji i trasy linii nastepowaé¢ bedzie w fazie opracowania projektu budowlanego.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w budynkach istniejgcych i projektowanych;
szczegOtowe lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN i linii elektroenergetycznych SN i NN
nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi instytucjami i stuzbami;

mozliwo$¢ sukcesywnej rozbudowy i modernizacji sieci NN i wymiany pracujacych transformatoréw
na jednostki o wiekszej mocy w celu pokrycia rosngcych potrzeb na energie elektryczng, zapewnia
odpowiednich jej parametréw i niezawodnosci dostaw;

lokalizacja budynkéw wymaga spetnienia indywidualnych wymogoéw okreslonych przez dysponenta
strefy.



1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
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8)

1)

§ 36. 1. W zakresie gazownictwa ustala sie:

utrzymanie i zachowanie trasy wysokopreznego gazociggu &350 mm P, 6,3 Mpa relacji Batowice -
Muniaczkowice (oznaczony na rysunku planu symbolem EG) zachowujac strefe ochronng zgodnie z
przepisami odrebnymi;

minimalna odlegto$¢ zewnetrznej krawedzi gazociggu R350 PN 63; - od budynkéw uzytecznoéci
publicznej i zamieszkania zbiorowego wynosi 16,5 m od granicy terenu - od pozostatych budynkéw
wynosi 15,0 m od rzutu budynku;

zbiorniki i rurociggi paliw ptynnych w stacjach paliw instalowane mogg by¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 40,0 m od gazociggéw wysokiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

utrzymanie zakazu sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od zewnetrznej $ciany
gazociggow wysokiego cisnienia,;

zachowanie odlegtosci nowych drég od gazociggéw wysokiego cisnienia - zgodnie z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 204, poz. 2086 z 2004 r.) nie mniejszych niz:

a) 30,0 m od autostrady,

b) 20,0 m od drogi ekspresowej,

¢) 10,0 m od drogi krajowej,

d) 8,0 m od drogi powiatowej,

e) 6,0 m od drogi gminnej;

zachowanie istniejgcego i funkcjonujgcego w granicach opracowania planu systemu zaopatrzenia w
gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany w celu umozliwienia dostaw gazu w zgdanej ilosci do
wszystkich potencjalnych odbiorcoéw. Zapewnia sie mozliwos¢ lokalizowania nowych rozbiorczych
sieci gazowych w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw tras komunikacyjnych i na terenach
zainwestowania pod warunkiem, ze nie bedg one naruszaé ustalen planu dot. przeznaczenia tych
terenéw oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 37. 1. W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala sie:

przyjmuje sie, ze odbiorcy w granicach obszaru opracowania planu majg mozliwos¢ zaopatrzenia w
wode z sieci wodociggowych w terenach umozliwiajgcych wykonanie sieci i potozonych w obszarze
przeznaczonym pod zabudowe kubaturowa. W razie braku sieci dopuszcza sie lokalizacje studni i
studni gtebinowych;

utrzymanie i zachowanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode odbiorcéw na obszarze
Gminy tj. uje¢ gtebinowych i wodociggdéw lokalnych. Istniejace zasoby eksploatacyjne wody w petni
pokryja oszacowane potrzeby na Q$r./d - 1350m?® co stanowi ok. 45% tych zasobéw;

utrzymanie i zachowanie istniejgcego ujecia wody dla Krakowa na rzece Diubni w Raciborowicach.
Na terenie w/wym. ujecia wody oznaczonym na rysunku planu symbolem WZ zapewnia sie
mozliwos¢ budowy urzadzen i obiektéw funkcjonalnie zwigzanych z jego praca. Zachowuje sie
bezkolizyjny do zagospodarowania przebieg rurociagu wody surowej R 1000mm z ujecia w kierunku
Zaktadu Uzdatniania Wody "Diubnia" w Krakowie;

zapewnia sie mozliwos¢ zlokalizowania nowych sieci wodociggowych oraz obiektow i urzadzen
funkcjonalnie zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wode (pompownie, hydrofornie, zbiorniki) na
terenach, ktérych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w 8 15 - 34 niniejszych
ustalen;

uscislanie lokalizacji obiektow i sieci nastepowaé bedzie w fazie opracowania dokumentacii
budowlanych dla poszczegdlnych inwestyciji;

zapewnia sie mozliwos¢ dostosowania systemu zaopatrzenia w wode dla pelnego pokrycia potrzeb
odbiorcéw oraz spetniania wymogéw dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego;

zapewnia sie mozliwos¢ spetniania wymogoéw dotyczacych uzytkowania stref ochrony bezposredniej i
posredniej istniejacych uje¢ wody oraz ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 409 - Niecka
Miechowska;

dopuszcza sie pozyskiwanie wody pitnej poprzez budowe i rozbudowe sieci do i z gmin sasiednich.

§ 38. 1. W zakresie kanalizacji ustala sie:

obowigzek podtgczenia projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu
kanalizacji w terenie gdzie istnieje mozliwos¢ podiaczenia do sieci kanalizacji. Dopuszcza sie
mozliwos¢ - w ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach - objecia niektérych obiektéw
budowlanych systemem indywidualnym Ilub grupowym odprowadzenia $ciek6éw. Warunkiem
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niezbednym w tych przypadkach bedzie konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan
technologicznych, ktére nie wptyng negatywnie na srodowisko. W przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej umozliwia sie korzystanie ze szczelnych zbiornikbw na fekalia oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekéw;

dopuszcza sie wprowadzanie sciekdw z drog i urzadzen drogowych do istniejacych melioracji, rowéw
przydroznych z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcag
drogi lub cieku;

zakaz wprowadzenia nie oczyszczonych sciekow komunalno-bytowych powstajgcych w budynkach
mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wod i do gruntu oraz ich rolniczego
wykorzystania, a takze utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych. Ustalenie to nie dotyczy
otwartych kanatéw $ciekowych odprowadzajacych wody opadowe z uktadu komunikacyjnego;
przyjmuje sie, ze obowigzujagcym systemem kanalizacji w granicach obszaru gminy bedzie system
rozdzielczy. Sieci kanalizacji pracowa¢ beda jako grawitacyjne, ttoczne i cisnieniowe. Dopuszcza sie
odprowadzenie i przyjmowanie $ciekOw poprzez budowe i rozbudowe sieci do i z gmin sgsiednich;
podstawowym systemem kanalizacji jest budowa zbiorczego kolektora lub kolektorow wzdtuz doliny
rzeki Dtubni, lokalnych ciekow wodnych, zgodnie ze spadkiem terenu lub przez przepompownie i
rurociggi ttoczne i cisnieniowe do systemu kanalizacji miasta Krakowa;

umozliwia sie lokalizacje na terenie Gminy dodatkowych lokalnych oczyszczalni sciekéw przypadku
niemoznosci podigczenia do systemu zbiorczego, z odbiorem $ciekdw przez istniejgce na terenie
Gminy odbiorniki;

mozliwos¢ zlokalizowania sieci kanatowych oraz urzadzen i obiektow funkcjonalnie zwigzanych z
systemem kanalizacji (pompownie, punkty zlewne), na terenach ktérych przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne okreslono, a ich ucigzliwos¢ nie bedzie ogranicza¢ uzytkowania terendw otaczajacych;
zachowanie funkcjonujgcego na obszarze miejscowosci Raciborowice i Konczyce systemu kanalizacji
zapewniajagc mozliwos¢ jego przebudowy, rozbudowy i modernizacji dla przejecia przeptywu
zwiekszonych ilosci $ciekow;

wskazuje sie trase kolektora zbiorczego, ktorym $Scieki sptywac¢ bedg do kanalizacji m. Krakowa
wzdtuz rzeki Dtubni, przyjmujac jg jako ustalenie ogélne o znaczeniu systemowym. Trasy kanatow
bocznych dostosowywane bedg do projektowanego zagospodarowania terenu i uscislane w fazie
przygotowywania poszczegoélnych przedsiewzie¢ do realizacji.

§ 39. 1. W zakresie taczno $ci ustala sie:

zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie ustug tgcznosci przewodowej nastgpi w oparciu o
istniejgce centrale telefoniczne na terenie obszaru opracowania;

sukcesywna rozbudowe sieci abonenckich w celu stworzenia mozliwosci pozyskania "tacza gtéwnego
standardowego" przez wszystkich zainteresowanych dla osiggniecia wskaznika nasycenia jak w
terenach wiejskich woj. matopolskiego;

rozwoj telefonii bezprzewodowej na terenie Gminy. Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych w
terenach oznaczonych symbolem U i na obiektach ustugowych z zachowaniem ustalen dotyczacych
ochrony przed promieniowaniem.

§ 40. 1. W zakresie usuwania odpadoéw ustala sie:

zasade zbidrki, segregacji, magazynowania (w ramach systemu zbidrki odpadéw) odbioru odpadéw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg
odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku odpadéw poprodukcyjnych stanowigcych zagrozenie dla $rodowiska, ich
magazynowanie do czasu przewiezienia na miejsce utylizacji, winno spetnia¢ szczeg6lne wymogi
zabezpieczenia, w zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych oraz skazenia powietrza
atmosferycznego. Segregacja odpadéw z wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych winna byé w
granicach dzialki uzytkownika. Zgodnie z art. 13 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.) odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw moze odbywac¢ sie tylko
W miejscu wyznaczonym w trybie przepisbw o zagospodarowaniu przestrzennym w instalacjach lub
urzadzeniach, ktére spetniajg okreslone wymagania.

Przy zagospodarowaniu terendw nalezy okresli¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw stuzacych
tymczasowemu skfadowaniu odpadéw lub sposobu ich zbiorki.

Dopuszcza sie lokalizacje zaktaddéw i urzadzen stuzacych do tymczasowego sktadowania i zbiérki



odpaddw i przerobu odpadéw za wyjatkiem przerobu odpaddéw niebezpiecznych na terenach U, P,

UR, pod warunkiem zachowania wymogow ochrony s$rodowiska i ograniczenia ucigzliwosci do

obszaru dziafki, na ktorej sg zlokalizowane.

2. Wprowadza sie nakaz stosowania sie do planu gospodarki odpadami zatwierdzonego i
obowigzujacego na terenie Gminy.

§ 41. 1. W zakresie cieptownictwa ustala sie:

1) Zachowanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow;

2) Dopuszcza sie indywidualne i zbiorowe systemy wytwarzania i dystrybuciji ciepta, w tym budowe sieci
cieptowniczych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg i jako sieci zasilajace dla
obiektéw kubaturowych w innych obszarach;

3) Zaleca sie stwarzanie warunkéw do zwiekszenia zakresu stosowania niskoemisyjnych paliw jako
zrodet energii do ogrzewania i eliminowania jako paliw gorszych gatunkéw wegla poprzez
wyeliminowanie wegla o duzej zawartosci SO;

4) Zaleca sie stwarzanie warunkéw do oszczedzania energii cieplnej poprzez zachety ekonomiczne dla
docieplenia budynkéw, regulacji instalacji i modernizacji zrodet;

5) Preferowanie ekologicznych nos$nikow energii zaréwno dla celéw grzewczych, jaki i socjalno-
bytowych (gaz ziemny, kolektory stoneczne, pompy cieplne).

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.) w wysokosci:
- dla teren6bw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe - MW, MN, MN.U, MRj, (w
przeznaczeniu podstawowym) - 10%,
- dla pozostatych - 7%.

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

* Rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.0911-198-06 z dnia 19 lipca 2006 r. Wojewoda Matopolski

stwierdzit niewaznosé uchwaty w zakresie:

l.

- 8§11 ust. 2 pkt 4; Il

- 8§23 ust. 3 pkt 2 w zakresie stow: "ogblnodostepnych niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacij,
obiektéw mafej architektury";

Il

- rysunku planu wzakresie odnoszacym sie do czesci drogi oznaczonej symbolem KDO znajdujacej
sie na terenie czesci dzialki nr 951 oraz czesci dzialek o numerach: 949/1,950,955/1;

- rysunku planu w zakresie odnoszacym sie do czesci dziatki nr 951 wiaczonej do terenéw nr
I.RMRj.41;

2) art. 91 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdza sie nieistotne naruszenie prawa w zakresie:

- § 7 ust. 2 pkt 1, w ktérym btednie powotany zostat art. 114 ustawy Prawo ochrony $srodowiska
zamiast art. 113 tej ustawy;

- §32ust. 2i 3 wszedzie, gdzie wymieniono symbol KDG zamiast KDGP;

- 8§ 5 w zakresie zwrotu KDS, w zwigzku z tym, ze obszar objety tym symbolem nie wystepuje w
przedmiotowym planie;

- 8§37 ust. 1 pkt 3 wzakresie rozbieznosci pomiedzy tekstem uchwaty a rysunkiem planu;

- 8§32 ust. 2 pkt 6 ppkt 1 przez powotlanie nieobowigzujace-go aktu prawnego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy w Michatowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich
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CZESC |
INFORMACJA O PROGNOZIE
1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem niniejszej pracy jest sporzadzenie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice Obszar I, 1l i lll. Obowigzek
opracowania prognozy wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku, Art. 17, pkt 5.

Celem prognozy jest okreslenie wydatkéw, jakie gmina powinna ponies¢ w celu wdrozenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz dochodéw, ktére Gmina Michatowice moze
uzyskac z tego tytutu. W zwigzku z tym prognoza skutkéw finansowych zawiera¢ bedzie prognoze wptywu
ustalen miejscowego planu na dochody wiasne i wydatki Gminy, jak réwniez prognoze wptywu ustalen
miejscowego planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Istotny wptyw na ustalenie efektoéw celu ponizszej prognozy majg przepisy prawa zgodnie, z ktérymi
czes¢ zobowigzan jak rowniez uzyskiwanych korzysci tj. wykup terenu i jednorazowe optaty planistyczne
musi zosta¢ zrealizowanych w okresie 5-ciu lat od daty wejscia w zycie planu. Pozostate naklady i
osiggane korzysci obejmujgce naktady na infrastrukture techniczng i komunikacje oraz podatki od
nieruchomos$ci i budowli bedg realizowane w zaleznosci od tempa wdrazania inwestycji w okresie
wdrazania planu poza okres prognozy.



Dla okreslenia przewidywanych kosztow i wptywéw z wdrozenia okreslono wolumen

- areatu wykupu terenéw dla docelowej realizacji inwestycji publicznych objetych zadaniami Gminy,

- ilosci nowych terenéw wyznaczonych w projekcie planu do zabudowy, ktéra bedzie mogta byé

przedmiotu obrotu i znajdzie sie w obrocie, dla ktorej konieczne bedzie zrealizowanie
infrastruktury,

- okreslenia przewidywanych cen i wartosci w/w terenéw,

- $redniorocznego wolumenu gruntéw w obrocie.

Areal terenéw okreslony jest na podstawie obliczen powierzchni nowych terenéw okreslonych w
Planie, natomiast przewidywane ceny nieruchomosci i wolumen obrotu oparto o dotychczasowe trendy
wystepujace na lokalnym rynku nieruchomosci, okreslone w wyniku badan rynku, oraz analize cech i
uwarunkowan majacych wplyw na wartos¢ nieruchomosci. Pozostale naktady dotyczace infrastruktury
technicznej i komunikacji realizowane przez Gmine w catym docelowym okresie prognozy okreslone
zostaly w oparciu o usrednione koszty jednostkowe lub na podstawie aktualnych wskaznikbéw cenowych i
badania rynku zamowien publicznych inwestycji komunalnych z obszaru o podobnych uwarunkowaniach
gospodarczych i ekonomicznych pofozonych w sasiedztwie Gminy Michatowice. Biorac pod uwage
szeroki wybor rozwigzan technicznych i technologicznych w tym zakresie wyliczone koszty nalezy
traktowac jako orientacyjne.

Wskazniki finansowe wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy oparto o aktualne trendy, wskazniki i

analizy ekonomiczne publikowane przez instytucje finansowe i banki.
W grupie korzysci uzyskiwanych przez Gmine, przy braku mozliwosci rozpoznania w przysziosci
pozadanych warunkéw mieszkaniowych czy tez form prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, a takze
ksztattowania sie stawek podatku od nieruchomosci zmiany ilosciowe uwzgledniono w okresie docelowym
ograniczajgc sie do najblizszych pieciu lat, w pozostatym okresie przyjeto zmiany jako constans na
poziomie roku pigtego prognozy. Stawki podatkéw przyjeto w wysokosci obowigzujacej w momencie
sporzadzania prognozy.

W opracowaniu prognozy uwzgledniono réwniez opfaty adiacenckie, ktére nie bylty dotychczas
stosowane a powinny funkcjonowa¢ od konca 2006 roku. Dla optaty adiacenckiej przyjeto stawke 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, iz stosowanie optat adiacenckich bedzie mozliwe w peini po realizacji przez
Gmine ulic i infrastruktury technicznej - w okresie 5 lat od dnia zakonczenia realizacji infrastruktury.

Nie przewiduje sie uwzglednienia w prognozie optaty adiacenckiej z tytutu scalania i wymiany
gruntéw, bowiem nie wyznaczono w Planie terenéw, ktore wymagatyby scalania i wymiany w trybie
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami.

W zwigzku z brakiem mozliwosci odrebnego traktowania obszaréw I, Il i Ill, prognoza dla planéw
opracowywana jest fgcznie dla obszaru I, 11 111

2. Podstawy opracowania

Podstawa formalha opracowania
Opracowanie wykonano w Urzedzie Gminy Michatowice w ramach zadan wlasnych samorzadu -
wykonywanie spraw zwigzanych z zapewnieniem tadu przestrzennego.
Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng opracowania stanowig nastepujace akty prawne:
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z
1996 roku wraz z p6zniejszymi zmianami - rozdziat 2 art. 6.1. i 7.1.),
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139),
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717) rozdz. 2, art. 17, pkt 5 przy uwzglednieniu art. 36 oraz art. 37,
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr
115 poz. 741) wraz z pdzniejszymi zmianami.

3. Materialy wyj sciowe

Materiatami wyjsciowymi w oparciu, o ktére przygotowano niniejszg prognoze byty:
1. Uchwata Nr XXV /208/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 19 listopada 2004 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy



Michatowice w wersji przygotowanej do uzgodnienia i opiniowania, oraz wersja po rozpatrzeniu
whnioskoéw uwag przez Wéjta Gminy i nieuwzglednionych - przez Rade Gminy Michatowice,

2. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
uchwalonego uchwatg Nr XX1V/200/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrze$nia 2004 roku,

3. Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Michatowice z dnia 3 pazdziernika
1991 roku (Uchwata Rady Gminy Nr XX-60-91 - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Krakowskiego Nr
17 z dnia 20 listopada 1991 roku, ktéry utracit moc 31.12.2003 r.).

4. Metodologia opracowania prognozy

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16
poz. 95) zalozono samodzielno$¢ finansowg Gminy w wypetnianiu skutkéw uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy réwnoczesnym uwzglednieniu korzysci, jakie Gmina
osigga z uchwalenia i wdrozenia planu.

Obszar prognozy skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice opracowano dla obszaru I. Ili lll,

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oparte zostato na kolejnych, nastepujgcych po sobie etapach pracy:

Etap 1: Analiza rynku nieruchomosci

Celem tego etapu jest rozpoznanie lokalnego rynku nieruchomosci obejmujgce analize obrotu
gruntami oraz analize cen gruntow.

Zadaniem analizy obrotu gruntami jest ustalenie Sredniego corocznego poziomu obrotu gruntami
niezabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowe na terenie Gminy Michalowice i granicznych
obszar6w Gmin sasiednich tj. Zielonki, Kocmyrzéw-Luborzyca, Iwanowice i w mniejszym stopniu
Krakowa.

Zadaniem analizy cen gruntéw jest ustalenie sredniego poziomu ceny gruntéw niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe oraz sredniego poziomu ceny gruntéw rolnych.

Etap 2: Prognoza dochodoéw

Celem tego etapu jest przeprowadzenie prognozy dochodéw Gminy, ktére beda wynikiem wptywu
dziatan wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a do
ktérych w szczegélnosci beda nalezaly:

- wplywy z tytutu przewidywanych optat jednorazowych,

- wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci,

- wplywy z tytutu optat adiacenckich,

- wplywy z tytutu sprzedazy gruntow gminnych.

W przypadku wielkosci dochodéw z tytutu optat jednorazowych obliczenia ograniczono do zmian
przeznaczenia majacych zasadniczy wptyw na warto$¢, czyli do zmian z przeznaczenia nie
inwestycyjnego do przeznaczenia inwestycyjnego. W obliczeniach pominieto okreslenie wptywow,
jakie moga nastgpi¢ w zwigzku ze zmiang wartosci wewnatrz obu grup ze wzgledu na ich
niewielkie znaczenie.

Etap 3: Prognoza wydatkow

Celem etapu jest przeprowadzenie prognozy wydatkéw Gminy, ktére beda wynikiem wplywu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a do ktérych w szczegolnosci
beda nalezaty:

- wydatki z tytutu wykupu gruntéw,

- wydatki na realizacje infrastruktury technicznej,

- wydatki na rekompensaty i odszkodowania.

Etap 4: Wyniki i wnioski

Celem etapu jest przedstawienie wynikéw prognozy oraz wnioskéw z niej wynikajacych majacych
wplyw na polityke przestrzenng Gminy.

5. Podstawowe dane dotycz ace przedmiotu opracowania

5.1. Ogdlne informacje o obszarze opracowania

1. Gmina Michatowice polozona jest w bezposrednim sasiedztwie Krakowa, w centralnej czesci



wojewoOdztwa matopolskiego, oraz w pdéinocnej czesci powiatu ziemskiego krakowskiego, Gmina
Michatowice graniczy bezposrednio:
- od strony zachodniej i potudniowej z Gming Zielonki,
- od strony wschodniej z Gming Kocmyrzow - Luborzyca
- od strony p6tnocnej z Gming lwanowice
- od strony potudniowej z Krakowem

2. Pod wzgledem potozenia geograficznego (w tym morfologicznego) obszar Gminy usytuowany jest
prawie w catosci w granicach Wyzyny Miechowskiej. Jedynie zachodnia cze$¢ Gminy (Gérna Wies)
potozona jest na pograniczu Wyzyny Miechowskiej i Wyzyny Krakowskie;.

3. szine Michatowice tworzy osiemnascie jednostek wiejskich zajmujacych obszar o powierzchni 51,14
km®.

4. Powierzchnia terenu objetego zmiang planu wynosi ok. 5100 ha. Teren ten obejmuje niemal caly
obszar Gminy Michatowice za wyjatkiem obszaru zamknietego - teren kolejowy w miejscowosci
Raciborowice.

5.2. Kierunki polityki przestrzennej Gminy dla Obsz aru planu miejscowegqo

Ponizej podaje sie ogdlne dane dotyczace przedmiotu opracowania jako wprowadzenie dla Il czesci
niniejszego tekstu dotyczacego prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego planu.

Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru I, Il i lll wprowadza
nastepujace tereny przeznaczone do zainwestowania:
Tabela 1 - Zestawienie obszaréw przeznaczonych do zainwestowania w poszczeg6lnych

miejscowosciach Gminy Michatowice
grafika

Ponad to Gmina wprowadza tereny pod realizacje nowych drég. Laczna powierzchnia wprowadzonych
terenéw pod inwestycje i drogi to 1585,01ha.

Szczegotowe zestawienie projektowanych terendéw dla obszaru objetego prognoza oraz ich procentowy
udziat w catkowitej powierzchni terendw przeznaczonych pod inwestycje w wyniku uchwalenia nowego
planu miejscowego zawiera zatacznik - Tabela Nr 1 - Zbiorcze zestawienie wynikow.

Tabela 2 Zbiorcze zestawienie projektowanych terenéw przeznaczonych do zainwestowania wg projektu
planu miejscowego

grafika

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze najwiekszy procent, czyli ok. 85% nowych terenéw, w przypadku
uchwalenia zmiany planu przeznaczonych zostanie na cele zwigzane z mieszkalnictwem, natomiast ok.
11% powierzchni terenéw przeznaczone bedzie pod funkcje ustugowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkalnej i rolnicze;.

CZESC Il

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCHUCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6. Wprowadzenie

Dla planowania finansowego dlugoterminowego jednostek samorzadowych margines biedu
dopuszczalny podczas budowania prognoz jest stosunkowo duzy. Przychody i wydatki budzetu
uzaleznione sg uzaleznione jest w duzej mierze od czynnikdw zewnetrznych zwigzanych z politykg
panstwowa i tendencjami makroekonomicznymi. Przydatno$é prognoz, w szczegdlnosci dla jednostek
samorzadu terytorialnego wynika z nastepujacych okolicznosci:

- organy planujace wymagaja informacji o tym, jak w przyszlym okresie beda ksztaltowac sie

czynniki, majace istotny wplyw na ogélny charakter rozwoju, ktérych nie mozna bezposrednio
planowag,



- prognozy pozwalajg wyrobi¢ sobie poglad na skutki okreslonych przedsiewzie¢,
- pozwalajg takze, przy wykorzystaniu ogélnych praw rozwoju, oceni¢ ksztaltowanie sie innych
wielko$ci przy zatozonym poziomie pewnych wielkosci,
- dajg wczesniejsze rozeznanie o stopniu wykonalnosci i efektach rzeczowych celéw.
Przede wszystkim, wyniki finansowe bedace skutkiem przeprowadzanych prognoz w znaczacym stopniu
wplywajg na decyzje zwigzane z kreowaniem polityki przestrzennej i podatkowej Gminy.

7. Analiza rynku nieruchomo $ci

7.1. Analiza obrotu gruntami

Punktem wyjscia analizy byto przeprowadzone badanie rynku nieruchomosci na terenie Gminy w
zakresie zawartych umow sprzedazy w latach 2004 - 2005. Ogétem na terenie badanego obszaru
odnotowano 198 transakcji gruntami niezabudowanymi przeznaczonymi zaréwno na cele inwestycyjne jak
i rolne.

Opierajac sie na zebranych danych przeprowadzono analize w zakresie powierzchni gruntéw
niezabudowanych, ktére znajdujg sie w okresie badania w obrocie. Wyniki przeprowadzonych obliczen
zawiera tabela Nr 3. Opracowany zbiér obserwacji odnosnie powierzchni poszczegélnych grup gruntéw
zawarto z zatgczniku Nr 1 i Nr 2.

Tabela 3 - Grunty budowlane w obrocie w ciggu jednego roku wraz z $rednimi wartoSciami w
miejscowosciach

grafika

Z przedstawionych danych wynika, ze Sredni aktualny poziom obrotu gruntami niezabudowanymi,
przeznaczonymi pod zabudowe na terenie obszaru objetym prognozg wynosi rocznie 12,13 ha.
Najwyzszy obrét gruntami przeznaczonymi pod zainwestowanie odnotowano na terenie miejscowosci
Michatowice.

7.2. Analiza cen gruntéw

Dla przeprowadzenia analizy cen gruntdw dla obszaru bedacego przedmiotem niniejszego
opracowania zebrano dane dotyczace cen gruntéw bedacych w obrocie w latach 2004- 2005 zaréwno na
terenie catej Gminy Michatowice. Zebrane dane ujeto w grupy:

a) dane o cenach gruntéw budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng

b) dane o cenach gruntéw budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe ustugowa

¢) dane o cenach gruntéw rolnych, zalesionych i fgk

d) dane o cenach gruntéw przeznaczonych pod drogi
Tabela 1. Zbiorcze zestawienie cen gruntéw

Gmina Michatowice Grunty niezabudowane pod zabudowe Grunty rolne
Warto$é [zf] Pow. gruntu m* Srednia cena 1 m* Warto$é [zl] Pow.gruntu m*
211.578 zt 6.973.328 zt 32,96 zt 614.932 zt 1.645.465 zt

Na podstawie zebranych danych $rednia cena 1m? gruntu niezabudowanego przeznaczonego pod
zabudowe mleszkalna wynosi 32,96 zt. Ustugowa/produkcyjna - brak zarejestrowanej transakcji Natom|ast
$rednia cena 1m® gruntu rolnego wynosi 2,68 zt. Srednia cena gruntu pod drogami wynosi 12,04zHm?.

Nalezy podkresli¢, ze wysokos$¢ cen gruntdw przeznaczonych pod zabudowe zwigzana jest z
atrakcyjnoscia dziatek, wynikajacg z uwarunkowan terenu. Ceny gruntdw przeznaczonych pod drogi
bezposrednio sg powigzane z cenami gruntdéw otaczajacych, ktére te drogi obstuguja.

Zbior obserwacji zwigzany z wartosciami gruntéw budowlanych i rolnych, z ktérych wyliczono srednie
ceny gruntéw zawiera zatgcznik Nr 1.

8. Prognoza dochodow




8.1. Wptywy z tvtutu przewidywanych optat jednorazo wych

Podstawg do naliczenia jednorazowych optat z tytuly wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
zmiany planu, jest przyrost wartosci nieruchomosci (nieruchomosci gruntowej) z uwzglednieniem
przeznaczenia po uchwaleniu zmiany planu i przed uchwaleniem zmiany planu. Stawka procentowa w
przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu dla
Obszaru objetego uchwaleniem planu na catym obszarze Gminy Michalowice wynosi:

- dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe-MN, MRj, (w przeznaczeniu

podstawowym) - 10%,

- dla pozostatych - 7%.

Podstawg prawng jest art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku.

Prognoze dochodu z tytutlu przewidywanych optat jednorazowych przeprowadzono w dwdch
wariantach. Dla wariantu nr | przyjeto zatozenie petnej transakcji gruntéw, ktére zmienig przeznaczenie
terenu nie uwzgledniajagc mozliwosci innego sposobu zmiany wlasnosci (dziedziczenie itd.) nie
podlegajace przepisowi art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku. Zatozono réwniez stalo$¢ stawek podatkowych. Wariant nr 1l opiera sie na srednim
rocznym poziomie obrotu gruntami niezabudowanymi przeznaczonymi do zainwestowania, wyliczonym w
punkcie 7.1. opracowania.

Wartos$¢ rynkowg gruntéw, ktérych warto$¢ wzrosnie w zwigzku z uchwaleniem planu obliczono jako
iloczyn powierzchni gruntéw, ktére po uchwaleniu zmiany planu zmienig przeznaczenie na grunty pod
zabudowe i $redniej ceny rynkowej 1 m? gruntu. Zalezno$é ta zostata okreslona nastepujacym wzorem:

V=P, xC

gdzie:

V - warto$¢ rynkowa gruntéw, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,

P, - powierzchnia gruntéw, ktére po uchwalenie planu zmienig przeznaczenie na grunty pod zabudowe i
beda w obrocie rynkowym

C - $rednia wartos¢ rynkowa 1 m’ gruntu

Wielkos¢ terenéw wzgledem, ktérych mozliwe bedzie naliczenie optaty jednorazowej w kolejmnych
latach stanowi tgcznie 12.1336 ha.

W rozdziale 7.2 niniejszej pracy wyliczono $rednig cene gruntéw rolnych oraz ceny $Srednie gruntow
przeznaczonych pod zabudowe. Ceny te ksztaltujg sie nastepujaco:

- $rednia cena terendw rolnych: 26.800 zt/ 1 ha,

- $rednia cena terendw budowlanych: 329.600 zt/ 1 ha,

- $rednia cena terendw pod drogi: 120.400 zt/ 1 ha.

Postugujac sie powyzszymi cenami terenéw rolnych i budowlanych mozna wyliczy¢ szacunkowg
wielko$¢ dochodu mozliwego do uzyskania z tytutu optat jednorazowych.

Poniewaz tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (MR]) zajmujg ha terenéw,
dla ktérych mozliwe bedzie naliczenie opfaty jednorazowej po uchwaleniu nowego planu to w tym
przypadku wplywy z tytulu optat jednorazowych przy zalozeniu stawki procentowej 10% bedg
nastepujace:

Rdéznica wartosci: 329.600 zt - 26.800 zt = 302.800,00 zt
Wartosé naliczen: 302.800,00 zt * 10% = 30.280, zt

W punkcie 7.1. prognozy ustalono, ze $redni roczny poziom obrotu gruntami niezabudowanymi
przeznaczonymi do zabudowy ksztattowat sie w wysokosci 12.1336 ha. Ta wielko$¢ stanowi podstawe dla
prognozowania sprzedazy terendw przeznaczonych w projekcie planu do zainwestowania.

Zatem srednio w roku sprzedaz terendéw, od ktérych naliczona zostanie optata jednorazowa
ksztattowac sie bedzie w wysokos$ci 12.1336 ha a w okresie pieciu lat w wysokosci ok. 61ha.

Z powyzszej tabeli wynika, ze dochéd Gminy z tytutu jednorazowych optat planistycznych za okres
jaki obejmuje prognoza mozna oszacowac na okoto:

12.1336 * 5 * 30.280 zt = 1.837.027 zt

8.2. Wptywy z tytutu podatkéw od czynno  $ci cywilnoprawnych




Warunek zastosowania optaty od czynnosci cywilnoprawnych - 2% od wartosci transakciji
Grunty pod zabudowe 5 * 12.1336 * 0,02 * 329.600 zt/ 1 ha = 399.923 z

Grunty rolne 5 * 61.4932 * 0,02 * 26.800 zt/ 1 ha = 164.802 zi

RAZEM w okresie 5 lat - 564.725 zi

8.3. Wptywy z tytutu podatku od nieruchomo __$ci

Przyktad naliczen z tytulu podatku od nieruchomosci zostanie przeprowadzony z uwzglednieniem
zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw produkcyjno-ustugowych i produkcyjno-technicznych. Dla
umozliwienia zbilansowania z innymi wptywami przyjeto okres prognozy 5 lat od wejscie wzycie planu.

Wplywy osiggane przez Gmine z tytutlu podatku od nieruchomosci bedg scisle zwigzane z tempem z
jakim realizowane bedg procesy zainwestowania wprowadzonych terenéw.

Wplywy mozliwe do uzyskania z tytulu podatku od nieruchomos$¢ w przypadku zabudowy
mieszkaniowej zostaty wyliczone w oparciu o nastepujace zatozenia:

- powierzchnia zainwestowana przez zabudowe opodatkowana jest w catosci,

- udziat wystepujacych rodzajéw zabudowy pozwala na naliczenie odpowiadajacych im powierzchni
terenu, a ich stosunek do szacunkowo okreslonej $redniej wielkosci dzialek daje ilo§¢ mogacych
powsta¢ budynkéw i prognoze zmian powierzchni.

lloczyn powstajacych budynkéw i $redniej ich powierzchni uzytkowej daje wielko$¢ powierzchni
uzytkowej do naliczen podatku. Analogiczne zatozenia zastosowano w przypadku obliczania podatku
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Kalkulacje szczeg6towg wptywow z tytutu
podatku od nieruchomosci obrazuje Zat. Nr 2
Szacunkowe wptywy z tytutu podatku od nieruchomos$ci w okresie 5 lat mozna okresli¢ w wysokosci:
Wplywy z podatku od nieruchomo  $ci - 2.110.296 z

8.4. Wptywy z tytutu optaty adiacenckiej

Zalozono, ze optacacie adiacenckiej podlegajg grunty w obrocie, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z
budowg infrastruktury w okresie 5 lat od jej budowy. Bez okreslenia okresu poczatkowego. Przyjeto
realizacje infrastruktury odpowiadajaca terenowi o powierzchni sredniego wolumenu obrotu.

Stawka optlaty adiacenckiej - 30% od wzrostu wartosci dziafki

Grunty pod zabudowe 12.1336 * 0,3 *(329.600 zt/ 1 ha - 26.800 zt/ 1 ha)

Grunty nieuzbrojone 5 * 61.4932 * 0,02 * 26.800 zt/ 1 ha = 164.802 zt

RAZEM w okresie 5 lat - 5.511.081 zt

9. Prognoza wydatkéw
9.1. Obliczenie wydatkéw z tytutu wykupu gruntow

W zwigzku z wprowadzanym nowym planem nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig wykupu gruntéw
przeznaczonych pod nowo projektowane drogi lokalne oraz planowane inwestycje komunalne.

Do wykupu przyjeto tereny: urzadzen komunalnych oraz paséw drogowych drég publicznych.

Drogi beda powstawaly sukcesywnie, réwnoczesnie z rozwojem i powiekszaniem terenéw
zainwestowanych. W zestawieniu ulic uwzgledniono ulice nowe oraz wyznaczane po istniejgcych
drézkach. Zalozono, ze po uchwaleniu zmiany planu Gmina bedzie zobowigzana do wykupu
nastepujacych terenéw:

Tabela 2 Zestawienie wielkosci terendéw do wykupu

Lp. Przeznaczenie Dlugos¢ Szerokos¢ Powierzchnia Powierzchnia do
terenu [m] pasa calkowita wykupu
[m] [ha] [ha]
1. drogi 66,47 10-12 300,002 12.6949
RAZEM 12.6949




taczny koszt wykupu gruntéw wynosi¢ bedzie:
12.6949ha * 120.400 zt / 1 ha = 1.528.465z}

9.2. Obliczenie wydatkdw na realizacj e infrastruktury

Whydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng na wprowadzonych terenach zwigzane bedg z
urzadzeniami zaopatrzenia w wode oraz odprowadzeniem $ciekdw.

Naktady zwigzane z budowg infrastruktury technicznej beda realizowane w zaleznosci od tempa
proceséw inwestowania.

Uwzgledniajac okres jaki obejmuje niniejsza prognoza przyjeto zalozenie, ze wydatki na realizacje
urzadzen infrastruktury zostang poniesione w ciggu pieciu lat od momentu uchwalenia planu.

Wyliczenia nakladéw oparto o wartosci usrednionych kosztéw jednostkowych, oraz jednostkowych
wskaznikéw cenowych na roboty inwestycyjne - SEKOCENBUD BCO 1/2006 i cen z postepowan
przetargowych NA OBSZARZE Gminy Michatowice.

Wstepne oszacowanie kosztéw realizacji infrastruktury na przekwalifikowanych gruntach przedstawia
tabela ponize;j.

Tabela 3 Zestawienie kosztéw na realizacje infrastruktury technicznej

grafika

9.3. Obliczenie wydatkéw na realizacj e ulic

Wysokosé nakladoéw na realizacje ulic oparto o wartosci usrednionych kosztéw jednostkowych oraz
jednostkowych wskaznikow cenowych wedtug cennikéw "Sekocenbud" BCO 1/2006. i cen z postepowan
przetargowych
Tabela 4 Naktady na realizacje ulic

Lp. Przeznaczenie terenu Oznaczenie powierzchnia Cena Wartos¢ inwestycji
[m? jednostkowa (4]
[z4/m?]
1. Drogi lokalne i dojazdowe KL, KD 123.200 35,0 4.312.000
RAZEM:

Drogi bedg powstawaly sukcesywnie, réwnoczesnie z rozwojem i powiekszaniem terenéw
zainwestowanych. Powyzsza kwota 4.312.000 zt to koszt realizacji ok. 31,0 km nowych drég gminnych
klasy KL i KD wraz z utozeniem dwustronnego pobocza dla pieszych.

Dla oswietlenia ulic przyjeto diugos$¢ 31 km oraz zatozono rozstaw stupdw oswietleniowych co 40 m,
wraz z montazem szaf sterowniczych i kabli.

Drogi beda powstawaly sukcesywnie, réwnoczesnie z rozwojem i powiekszaniem terenéw
zainwestowanych. Powyzsza kwota 4.312.000 zt to koszt realizacji 31 km nowych drég gminnych klasy KL
- naktadka asfaltowa. Kwestie chodnikéw - pozostawione na okres po realizacji zabudowy poza prognoze.

Dla oswietlenia ulic przyjeto diugos$¢ 9,55 km oraz zatozono rozstaw stupéw oswietleniowych co 40
m.

Tabela 5 Obliczenie kosztéw oswietlenia 1 km sieci oswietleniowej:

1. Slupy oswietleniowe 25 szt. 3806zt / szt 95.150

2. Szafy sterownicze 1km 2000zt / km 2.000
oswietlenia

3. Ulozenie sieci 1km 55/ km 55.000
kablowej

RAZEM: 152.150




Zatem:
taczny koszt oswietlenia ulic wyniesie:
152.150 zt/ km * 31 km = 4.716.650 zt

9.4. Obliczenie wydatkéw na rekompensaty i odszkodo wania

Projekt planu nie wprowadza na terenie zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice zmiany terenu, ktéra powodowataby obnizenie jego wartosci.

10. Podsumowanie

10.1. Zestawienie wynikéw

Wyniki prognozy majg charakter szacunkowy, w sposéb przyblizony okreslaja skale skutkéw
finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zmiany
punktowej planu .

Zestawienie wynikow dla okresu jakim objeta zostata prognoza przedstawiono ponizej:

Wariant nr | - bez okre $lenia zako nczenia wdra zania planu
Dla wariantu tego przyjeto, ze Gmina zobowigzana bedzie do realizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe 100% planowanego uzbrojenia.

grafika

Wariant nr | - okres 5 letni - wolumen obroru 5 lat

Dla wariantu tego przyjeto, ze Gmina zobowigzana bedzie do realizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe ilosci planowanego uzbrojenia odpowiadajacego piecioletniemu
$redniemu wolumenowi obrotu odniesionego do catosci terendw przeznaczonych pod inwestycje w
nowouchwalonym planie, tj.

llos¢ terendéw w obrocie w okresie 5 lat/llo$¢ terendw pod zabudowe

12,13 * 5/ 1585 = 3,8% - przyjeto 4%

grafika

10.2. Wnioski ko ncowe

Koncowe zestawienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego Gminy Michatowice

1. Bilans dochodéw i kosztéw zwigzany z wprowadzeniem nowych terenéw bedzie ujemny.

2. Gléwnym elementem wydatkéw bedg wydatki zwigzane z realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej
stanowigce 76% wydatkéw ogétem - obejmujac docelowo obszar calej Gminy.

3. Dla wariantu nr | giéwnym Zzrodtem dochodu dla Gminy beda wptywy pochodzace z optat
jednorazowych i optfat adiacenckich stanowigce 37% dochodéw ogoélem, Wariant ten zakiada
wykonanie docelowej ilosci uzbrojenia w okresie 5 lat. Wariant ten z punktu widzenia budzetu gminy
jest nimozliwy do zrealizowania.

4. Dla wariantu nr Il dochody przekraczajg wydatki Gminy o ok. 250%, jednak realizacja infrastruktury

nie pozwala na ekspansje zabudowy w terenie.

W wariancie nr | otrzymane dochody pokryjg koszty zwigzane z uchwaleniem nowego planu w 15%.

W wariancie nr Il otrzymane dochody pokryjg koszty zwigzane z uchwaleniem nowego planu w

260%.

7. Wysokos¢ cen jednostkowych terendéw zabudowy i terenéw rolnych w ogélnym bilansie optat ma
niewielki wptyw na korzysci Gminy, poniewaz wyzsze ceny terenéw zabudowy dajg wyzsze dochody

z optat, lecz rownoczesnie wplywajg na wzrost kosztow wykupu i koszty infrastruktury.
Nalezy podkresli¢, ze w okresie, jaki obejmuje niniejsza prognoza, czyli okresie pieciu lat konieczne
bedzie zrealizowanie tylko czesci okreslonych zobowigzan tzn. zobowigzahn zwigzanych z wykupem
terenu oraz mozliwe bedzie uzyskanie czesci korzysci tzn. korzysci w postaci dochodu z opfat
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jednorazowych. Pozostate naktady i dochody beda realizowane w zaleznosci od tempa procesow
inwestowania w docelowym okresie realizacji planu miejscowego.

Ustalenia prognozy nalezy traktowac jako orientacyjne zaréwno w sferze nakladéw jak i korzysci
wynikajacych z uchwalenia planu. Niemniej jednak ich analiza moze postuzy¢ do oceny relacji pomiedzy
zobowigzaniami finansowymi Gminy a korzysciami (finansowymi, spotecznymi i przestrzennymi), ktére
zostang osiggniete w wyniku uchwalenia planu miejscowego. Ponad to wnioski wynikajgce z analizy mogg
by¢ przydatne do kreowania polityki przestrzennej Gminy.

ZAEL ACZNIK Nr 1
Powierzchnia obrotu gruntami niezabudowanymi 2004/2 005

grafika

ZAL ACZNIK Nr 2

Zestawienie danych do nalicze n podatku
grafika
ZAEL ACZNIK Nr 3
Zestawienie zbiorcze drég publicznych gminnych

grafika

ZAL ACZNIK Nr 5

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN Y MICHALOWICE OBSZAR |

WYKAZ OBIEKTOW | ZESPOLOW ZABYTKOWYCH UJ ETYCH W REJESTRZE ZABYTKOW ORAZ
WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW WYST EPUJACYCH W OBSZARZE OPRACOWANIA
PLANU

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH W GMINIE MICHALOWICE WPI SANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW

Zespot dworsko-parkowy w Ksigzniczkach (nr rej. A-585)

Zespot dworsko-parkowy w Michatowicach (nr rej. A-465)

Zespot dworsko-parkowy w Mtodziejowicach nr rej. A-492)

Zespot patacowy w Sieborowicach (nr rej. A-584)

Zespot dworsko-parkowy w Zagorzycach Dworskich (nr rej. A-699)

Zespot kosciota par. p.w. $w. Malgorzaty w Raciborowicach (nr rej. A-17)

Zespot kosciota par. p.w. $w. Jakuba Mlodszego w Wiectawicach (nr rej. A-1S1)

. Zagroda w Zerwanie (nr rej. A-727)

Zespot dworsko-parkowy w Ksigzniczkach (nr rej. A-565).

Dwor zostat wzniesiony w roku 1896, murowany na rzucie w ksztalcie litery "L" z dwukondygnacyjnym
korpusem gtéwnym posrodku i jednokondygnacyjnymi skrzydtami bocznymi. Dwor kryty jest dachem
dwuspadowym. Wnetrza posiadaja, stropy belkowe. W zespole zachowat sie budynek rzgdcowki
zbudowany w koncu w. XIX, murowany, na rzucie prostokata z drewnianym gankiem od frontu, kryty
dachem dwuspadowym. Spichlerz w zespole dworskim pochodzi z konca XIX w., murowany, na rzucie
prostokata, o dachu naczotkowym, Cato$¢ otoczona jest parkiem o charakterze krajobrazowym,
naturalistycznym, zatozonym na przetomie XIX/XX w. i na pocz. XX w. Park posiada ksztatt zblizony do
owalu i obejmuje grzbiet niewielkiego wzniesienia opadajgcego w kierunku ptd.-zach.

Drzewostan sklada sie tu ze swierkdw, klonéw, lip, grabow, wigzéw, pojawiaja sie deby, jawory,
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modrzewie i brzozy. Niektére okazy moga .liczy¢ ok. 1.00 lat.

Zespot dworsko-parkowy w Michatowicach (nr rej. A-465)

Dwor zbudowany wg projektu Teodora Talowskiego w latach 1892-1897, odbudowany w latach 1985-
1990 po pozarze w roku 1979, murowany z kamienia i cegly, nietynkowany, parterowy z pétpietrem w
dachu nad korpusem i dwupietrowa wiezyczka-baszta. Uktad dworu dwuskrzydtowy, na rzucie w ksztaicie
litery "L". W skrzydle tylnym przybudéwka mieszczaca o$mioboczng baszte i kaplice; z tr6jbocznie
zamknietym prezbiterium. Dach dwuspadowy, nad wiezyczkg namiotowy. Spichlerz przy dworze pochodzi
z wieku XIX, drewniany, na rzucie prostokatnym, o konstrukcji zrebowo-stupowej o dachu dwuspadowym.
Stajnia dworska zbudowana w roku 1910, murowana, na rzucie wydtuzonego prostokata, dach
dwuspadowy. Otaczajacy zesp6t dworski park istniat jug w XVIII w., w XIX wieku w zwigzku z budowa,
nowego dworu przekomponowany krajobrazowo o cechach neoromantycznych wykorzystuje naturalng
konfiguracje terenu. Calos¢ powstata na 4 tarasach oddzielonych od siebie skarpami i jarami z dworem na
najwyzszym tarasie. Drzewostan jest reprezentowany gtdwnie przez: klony, deby, graby, lipy, sosny i
wierzby.

Zespot dworsko-parkowy w Miodziejowicach (A-492)

Dwor zostat zbudowany na rzucie wydtuzonego prostokata, sktada sie z dwdch czesci, starsza wschodnia
murowana pocz. XX w. (ok. 1911 r.). W salach parteru zachowato sie sklepienie kolebkowe z lunetami.
Dwor posiada dach dwuspadowy. W starszej czesci zachowat sie kamienny pdznorenesansowy portal.
Calos¢ otoczona zostata parkiem krajobrazowym o wybitnych walorach dendrologicznych, przyrodniczych
i przestrzennych. Rosng tu takie gatunki drzew jak: lipy, deby, wigzy, graby, jesiony, robinie i kasztanowce
(dwie lipy i wigz szyputkowy to okazy pomnikowe).

Zespot patacowy w Sieborowicach (dawny patac Zakrzenskich) (A-584)

Do rejestru zabytkéw wpisany budynek dworu i park. Dwér pochodzi z roku 1882, murowany, na rzucie
litery "T", dwukondygnacyjny jest korpus gtéwny i skrzydto zachodnie, jednokondygnacyjne skrzydio
wschodnie. Korpus gtéwny posiada od zachodu wieloboczny ryzalit z tarasem, a od potudnia trojarkadowy
portyk. Wnetrza dworu zdobione byly stinkowg dekoracjg w formie fryzu i faset. Wokét dworu roztacza sie
park w stylu neoklasycystycznym. Dwor jest przykladem historycznym w architekturze i ksztattowaniu
zieleni. Ponadto w zespole znajdujg sie zabudowania dworskie wpisane do ewidencji zabytkéw. Sg to: d.
Spichlerz | (mur., ok. 1880 r.), spichlerz Il (mur., ok. 1880 r.), stajnie dworskie (mur., ok. 1900 r. przed
1939 przebudowane na dom zarzadcy), wozownia (mur., XIX/XX w., przebudowana w latach 30 XX w.),
kuznia (mur., XIX/XX w., przebudowana w latach 30 XX w.) i zarzadcéwka (mur., ok. 1900 r., w 1938
przebudowana na chlewnig).

Dawny zesp6t dworsko-parkowy w Zagérzycach Dworskich (A-699)

W rejestrze zabytkéw znajduje sie park dworski. Uksztattowany zapewne w wieku XVIII jako tarasowy
ogréd wioski, przeksztatlcony zostat w wieku XIX na park krajobrazowy, a na przetomie XIX i XX wieku w
czesci zalozenia na ogréd modernistyczny. Ogrod zatozony zostat na trzech opadajacych ku pid. i pid.-
wsch. tarasach. Na gérnym tarasie usytuowany byt dwér. Wzdluz zachodniej granicy prowadzita dzika
promenada ujeta starodrzewiem, w ktorej rosng okazy grabdéw, kasztanowcow, lipy drobnolistnej i topoli.
Ograod jest przyktadem kompozyciji XVIII w. i nawarstwiajacych sie przemian z okreséw po6zniejszych. W
ogrodzie znajduje sie budynek dworu (murowany, z pot. W. XIX), nadbudowany w roku 1963. Spichlerz
dworski, drewniany, zbudowany w roku 1747, przebudowany w 1946 r. Obydwa budynki znalazty sie w
ewidencji zabytkéw woj. krakowskiego.

Zespot kosciota par. p.w. $w. Matgorzaty w Raciborowicach (nr rej. A-17)

Kosciét murowany, wzniesiony w latach 1460-76, jednonawowy. Prezbiterium zakonczone prostokatnie,
nakryte sklepieniem krzyzowo-zebrowym, prostokgtna nawa kryta jest stropem. Giéwny oftarz w stylu
barokowym z krucyfiksem z 1440 r. Przy kosciele znajduje sie dzwonnica. Na murowanej przyziemnej
czesci gotyckiej, ktérg datuje sie na rok 1476, zdobionej kamiennym portalem wznosi sie czes¢ drewniana
pochodzaca z 2 pot. XIX w.

Zespot kosciota par. p.w. $w. Jakuba Mtodszego wWiectawicach (A-181)

Skladajacy sie z kosciota drewnianego, wzniesionego w roku 1748 w miejscu wczesniejszego. Miesci
liczne dzieta sztuki, malarstwa, rzezby. Ottarz gtéwny i dwa boczne rokokowe pochodza z poz. XVII w. W
kosciele znajduje sie chrzcielnica murowana z 1477 r. Dzwonnica przykoscielna drewniana, pochodzi z
1848 r. Poza tym w zespole koscielnym znajdujg sie wpisane do ewidencji zabytkéw plebania, murowana
z poczatku XIX w., organistbwka murowana z ok. r. 1900 i przytutek dla ubogich Brata Alberta drewniano-
murowany z ok. 1900 r.

Zagroda w Zerwanie (A-727)




Dom mieszkalny i usytuowana w jego otoczeniu kaplica z figurg sw. Jana Nepomucena.

Budynek wzniesiony w 1917 r. z przeznaczeniem na mieszkanie i apteke, murowany, tynkowany, na
rzucie wydtuzonego prostokata, dwutraktowy, obie elewacje wzdtuzne, zwienczone zostaty profilowanym
gzymsem podokapowym. We wschodniej partii fasady dwuprzestowy podcien filarowy o potkolistych
arkadach.

Kaplica $w. Jana Nepomucena pochodzi z XVIII w., murowana z cegly, tynkowana, na rzucie
szescioboku. Pierwotnie azurowa struktura z filarami w narozach, w drugim etapie budowy zostata
zamurowana z pieciu stron. W $rodku znajduje sie figura na postumencie z 1744 r.

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH W GMINIE MICHALOWICE (WP ISANYCH DO EWIDENCJI
ZABYTKOW)

KONCZYCE
1. ZAGRODA NR 19, wit. Jan Witek:
a. dom, drewn., ok. 1900,
b. stajnia, mur., 1929.
2. DOM NR 18. wt. Bronistawa Herian, drewn., ok. 1910.

KOZIEROW
3. ZAGRODA NR 11, wt. Pawetl Patocki:
a. dom, mur., 1918,
b. obora, mur., 1918.

KSIAZNICZKI
4. ZAGRODA NR 39, wih. Janina Osuszek:

a. dom, mur., ok. 1890,
b. obora, mur., ok. 1890.
5. DOM NR 38, wt. Jadwiga Lajtman, mur., ok. 1890

MICHALOWICE |
6. SZKOLA, mur., ok. 1920. (nieistniejgca)
7. ZAGRODA NR 28, wk. Aniela Nogie¢ (ul. Dabrowskich 14)
a. dom, drewn., ok. 1830.
b. stodotfa, drewn., ok. 1940.
8. ZAGRODA NR 58, wt. Henryk Banas (ul. Dgbrowskich 9)
a. dom, mur., 1908,
b. obora, mur., ok. 1910,
c. spichlerz, mur., ok. 1910.
9. ZAGRODA NR 83. wt. Stanistaw Padlik (ul.Krakowska 122)
a. dom, drewn., ok. 1900,
b. stajnia, mur., ok. 1900.
10. DOM NR 12, wk. Maria Lenda, mur. 1916. (ul. Krakowska 54)
11. DOM NR 22, wt. Edward Kope¢, mur., 1923. (ul. Krakowska 68)
12. DOM NR 25. wk. Kazimierz Stryjanski, mur., ok. 1900. (ul. Krakowska 76)
13. DOM NR 60, wt. Julia Flisak, drewn., ok. 1890. (ul. Dgbrowskich 1)
14. DOM NR76. wt. Genowefa Ptak, drewn., ok. 1880. (ul. Krakowska 116)
15. DOM NR91,wt. Natalia Jaskétka, drewn., ok. 1860 (ul. Krakowska 132).
16. DOM NR 98, wt. Maria Nowak, mur., 1910 (ul. Krakowska 152)
17. DOM NR 100, wt. GOK, mur., ok. 1930.(Plac J6zefa Pitsudskiego 1
18. STODOLA w zagrodzie 61, wt. Maria Zasada, drewn., ok. 1920 (ul. Krakowska 80)

MICHALOWICE Il

19. ZAGRODA NR 7, wt. Stanistaw Kawula (ui. Legionowa 57)
a. dom. mur., ok. 1900,
b. obora, mur., ok. 1900.

20. ZAGRODA NR 12, wt. Antoni Tochowicz (ul. Krakowska 54)




a. kuznia, drewn., 1943,
b. obora, mur, 1928.

PIELGRZYMOWICE

21. DOM NR 35, wt. Jakub Kiklinski, drewn., ok. 1910.
22. DOM NR 48. wt. Jan Franczak, drewn., ok. 1890.
23. DOM NR 58, wt. Slanislaw Tomczyk. muc. 1910.

RACIBOROWICE
24. KAPLICA CMENTARNA, drewn., 1847.
25. POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKIEGO, wih. PGR:
a. czworak, ob. dom nr 1, drewn., ok. 1900,
b. obora, mur., pot. XIX w.
26. ZAGRODA MLYNARSKA NR 15, wt. Maria Ciepiela:
a. miyn wodny, drewn., 1897,
b. stajnia, mur., ok. 1900.
27. ZAGRODA NR 9, wi. Wiadystaw Wrébel:
a. dom, drewn., ok. 1870.
b. obora. mur., ok. 1900,
c. stodota, drewn., ok. 1930,
d. suszarnia tytoniu, mur., ok. 1920.
28. DOM NR 3, wt. Katarzyna Kawula, drewn., ok. 1820.
29. DOM NR 4, wt. Antoni Olech, drewn., 1884.
30. DOM NR 10, wt. parafia rzym.-kat., drewn., ok. 1910.
31. DOM NR60.Wi. Jan Gurbiel, drewn., 1914,

STARE ZAGORZYCE
32. DOW NR 23, wh. Kazimiera Krawczyk, drewn., ok. 18/0.

WIECEAWICE DWORSKIE
33. DOM NR 43, wt. Antoni Petrus, drewn., ok. 1900,

WILCZKOWICE

34. POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKIEGO: (nieistniejace)
a. chlewnia, ob. remiza OSP, mur., po 1903, przebud. po 1945,
b. pozostatosci parku krajobrazowego, XVUI/XIX.

WOLA WIECtAWSKA
35. ZAGRODA NR 29, wt. Stefan Glas:
a. dom, drewn., 1865.
b. stodofa, drewn., ok. 1870.
36. ZAGRODA NR 39, wh. Kazimierz Bros:
a. dom, mur., ok. 1910,
b. suszarnia tytoniu, mur.-drewn., ok. 1910.
37. DOM NR 37, wt. Marian Buczek, drewn., 1865.
38. DOM NR41,wt. Janina Bednarczyk, mur., 1934.
39. SUSZARNIATYTONIU w zagrodzie nr 20, wt. J6zef Dylag,. mur.-drewn.,ok. 1900.

ZAGORZYCE DWORSKIE
40. ZESPOL DWORSKI:
a. dwor, ob. szkota, mur., pot. XIX, nadbud. 1353,
b. spichlerz, wt. Andrzej Jarosz, drewn., 1747, przebud. 1946.

ZERWANA
41. DOM NR 8, wh. Antoni Nogie¢, mur., 1920.
42. DOM NR 9, wh. Antoni Lyzczarz, drewn., ok. 1920.



43. DOM NR 13, wit. Zofia Kaszczak, drewn., 1905.

44, DOM NR 15, wt. Benon Patola, mur., ok. 1900.

45. DOM NR 22, wt. Helena Plucinska, mur., ok. 1900.

46. DOM NR 25. wt. J6zefTurczynski, mur., ok. 1920.

ZAL ACZNIK Nr 6

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN Y MICHALOWICE OBSZAR |

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH | | Il KATEGORII W YSTEPUJACYCH W OBSZARZE
OPRACOWANIA PLANU

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE GMINY M ICHALOWICE

Miejscowo$¢ oraz nr stanowiska Charakterystyka chronologiczna
GORNA WIES st. 1 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 2 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 3 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 4 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 5 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 6 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 7 - osada z epoki neolitu
KONCZYCE st.A - osada z epoki neolitu
KONCZYCE st. B - osada prahistoryczna
KONCZYCE st. C - osada z okresu wptywo6w rzymskich
KOZIEROW st. 1 - osada z epoki neolitu
KOZIEROW st. 2 - osada z epoki neolitu
GORNA WIES st. 2 - osada z epoki neolitu
potozone na terenie sotectwa Wilczkowice
KSIAZNICZKI st. A osada prahistoryczna
KSIAZNICZKI st. B osada z epoki neolitu
KSIAZNICZKI st. 4 osada z epoki neolitu
KSIAZNICZKI st. D osada prahistoryczna
KSIAZNICZKI st. E osada prahistoryczna
KSIAZNICZKI st. F osada prahistoryczna
KSIAZNICZKI st. G osada prahistoryczna
tUZYCE st. 3 osada prahistoryczna
czesciowo na terenie sofectwa Sieborowice, gm.
Michatowice
MASEOMACA st. 1 - osada prahistoryczna
MASEOMACA st. 2 - osada z epoki neolitu

MASEOMACA st. 3 - osada z epoki neolitu i brazu



MASEOMACA st. 4
MASEOMACA st. 5
MASLOMACA st. 6
MASEOMACA st. 7
MASLOMACA st. 8
MASEOMACA st. 9
MASEOMACA st. 10
MASEOMACA st. 11
MICHALOWICE st. 1
MICHALOWICE st. 2
MICHALOWICE st. 3
MICHALOWICE st. 4
MICHALOWICE st. 5
MICHALOWICE st. 6
MICHALOWICE st. 7
MICHALOWICE st. 8
MICHALOWICE st. 9
MICHALOWICE st. 10
MICHALOWICE st. 11
MICHALOWICE st. 12
MICHALOWICE st. 13
MICHALOWICE st. 14
MICHALOWICE st. 15
MICHALOWICE st. 16
MICHALOWICE st. 17
MICHALOWICE st. 18
MICHALOWICE st. 19
MICHALOWICE st. 20
MICHALOWICE st. 21
MICHALOWICE st. 22

MICHALOWICE st. 23
na terenie sotectwa Zerwana

MICHALOWICE st. 24
MICHALOWICE st. 25

MICHALOWICE st. 26

osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna

osada z epoki neolitu

osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu

osada z epoki neolitu

i Sredniowiecza




MICHALOWICE st. 27
MICHALOWICE st. 28
MICHALOWICE st. 29
MICHALOWICE st. 30
MICHALOWICE st. 31
MICHALOWICE st. 32
MICHALOWICE st. 33
MICHALOWICE st. 34
MICHALOWICE st. 35
MICHALOWICE st. 36
MICHALOWICE st. 37
MICHALOWICE st. 38
MICHALOWICE st. 39
MICHALOWICE st. 40
MICHALOWICE st. 41
MICHALOWICE st. 42
MICHALOWICE st. 43
MLODZIEJOWICE st.A
MLODZIEJOWICE st. B
MEODZIEJOWICE st. 5
MLODZIEJOWICE st. C
MLODZIEJOWICE st. D
MLODZIEJOWICE st. E
MLODZIEJOWICE st. F
MEODZIEJOWICE st. G
MEODZIEJOWICE st. |
MEODZIEJOWICE st. J
PIELGRZYMOWICE st. 1
PIELGRZYMOWICE st. 2
PIELGRZYMOWICE st. 3
PIELGRZYMOWICE st. 4
PIELGRZYMOWICE st. 5
PIELGRZYMOWICE st. 6
PIELGRZYMOWICE st. 9

PRAWDOA st. A
Na terenie sotectwa Pielgrzymowice, gm. Michalowice

osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna

osada z epoki neolitu




RACIBOROWICE st. A
RACIBOROWICE (ZASTOW st. 3)
SADOWIE st. 4

czesciowo na terenie softectwa Zagoérzyce Dworskie, gm.
Michatowice

SIEBOROWICE st. 1

STARE WIECLAWICE st. 1
STARE WIECLAWICE st. 2
STARE WIECLAWICE st. 3
STARE WIECLAWICE st. 4
STARE ZAGORZYCE st. 1
STARE ZAGORZYCE st. 2
WIECLAWICE DWORSKIE st. 1
WIECLAWICE DWORSKIE st. 2
WIECLAWICE DWORSKIE st. 3
WIECLAWICE DWORSKIE st. 4
WILCZKOWICE st. 1
WILCZKOWICE st. 2
WILCZKOWICE st. 3
WILCZKOWICE st. 4
WILCZKOWICE st. 5
WILCZKOWICE st. 6
WILCZKOWICE st. 7
WILCZKOWICE st. 8
WILCZKOWICE st. 9
WILCZKOWICE st. 10
WILCZKOWICE st. 11
WILCZKOWICE st. 12
WILCZKOWICE st. 13

WOLA WIECLAWSKA st. 1
WOLA WIECELAWSKA st. 2
WOLA WIECEAWSKA st. 3

WOLA WIECLAWSKA st. 7
na terenie sotectwa Zagérzyce Dworskie

WOLA WIECLAWSKA st. 8

ZAGORZYCE DWORSKIE st. 1

osada z epoki neolitu
cmentarzysko (kurhan)

osada prahistoryczna

osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada prahistaryczna
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki brazu

osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki brgzu

osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada prahistoryczna
osada prahistoryczna
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu

osada z epoki neolitu

osada z epoki sredniowiecza

osada z epoki neolitu

osada prahistoryczna

osada z epoki neolitu

osada prahistoryczna




ZAGORZYCE DWORSKIE st. 3
ZDZIESLAWICE st. 1
ZDZIESLAWICE st. 2

ZDZIESLAWICE st. 3

osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu
osada z epoki neolitu

osada z epoki $redniowiecza




