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1. WPROWADZENIE

Sprawy planowania i1 zagospodarowania przestrzennego bylty w Polsce kilkakrotnie

regulowane przepisami rangi ustawowej:

* ustawg z dnia 31.01.1961r. o planowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 7, poz. 62 z p6zn.
zm./

* ustawg z dnia 12.07.1984r. o planowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1989r. Nr 17, poz. 99 z
pozn. zm./

e ustawg z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139 z pézn. zm./

* obowigzujagca ustawg z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym /tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 741 z p6zn.zm./.

Kazda z tych kolejnych edycji ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ujmowata ustalenia dotyczace planowania przestrzennego na poziomie gminy jak rowniez
przepisy mowiace o skutkach prawnych uchwalonych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednak dopiero ustawa z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
uchwalona w warunkach dokonanych w Polsce przemian ustrojowych, do skutkéw prawnych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczyla skutki finansowe uchwalenia
planu miejscowego dla gminy. Poprzednie ustawy z roku 1961 1 1984 na temat skutkow

finansowych nie zawieraly zadnych regulacji.

W tym sensie ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z roku 1994, poprzedzona
ustrojowg ustawg o samorzadzie terytorialnym z 8 marca 1990 roku /obecnie po zmianach
sprawy samorzadu terytorialnego regulujg ustawy: o samorzadzie gminnym, o samorzadzie
powiatowym i o samorzadzie wojewddztwa - Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1590,1591,1592/
wprowadzily do systemu prawnego planowania przestrzennego w Polsce zmiany o
charakterze radykalnym, w tym wilasnie regulacje dot. skutkéw finansowych planéw
miejscowych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zroku 2003,
aczkolwiek wprowadza szereg zmian w stosunku do ustawy z roku 1994 - gléwnie
proceduralnych i warsztatowo-planistycznych - w zakresie skutkéw finansowych kontynuuje

zasady ustalone w akcie z roku 1994.
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Zmiang wprowadzong ustawg z 27 marca 2003r. w stosunku do ustawy z 7 lipca 1994r. jest

to, ze ustawa ta ustalila obowiazek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia

planu, czego przepisy z roku 1994 nie zawieraty.

2. PODSTAWA, CEL I ZAKRES ANALIZY SKUTKOW FINANSOWYCH.

2.1 PODSTAWA WYKONANIA

Podstawa wykonania niniejszej Prognozy jest umowa z Gming Michatowice na wykonanie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej Planem.
Zmiana Planu jest wprowadzana zgodnie z Uchwala Nr XXXIV/269/2021 z dnia 11 maja
2021 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru Gminy Michatowice Pétnoc uchwalonego
Uchwata Rady Gminy Michatowice Nr XVIII/101/2016 z dnia 29 lutego 2016 roku (z pézn.

zm.

Podejmowana procedura zmiany Planu, zgodnie z podjeta Uchwala, obejmuje obszar dziatki
nr 53/11 potozonej w miejscowosci Wiectawice Stare. Dzialtka stanowi wlasno$¢ gminng i
planuje si¢ ja przeznaczy¢ pod teren zabudowy ustug publicznych — UP, z intencyjnym
wskazaniem pod realizacje przedszkola z wyposazeniem towarzyszacym. Obecne
przeznaczenie obszaru objetego zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice dla obszaru Gmina Michalowice Pétnoc to teren budowlany, o symbolu

przeznaczenia: MN — tereny zabudowy jednorodzinnej.

Administracyjnie teren objety zmiang jest polozony w poétnocnej czesci wojewddztwa

matopolskiego, w powiecie krakowskim, w gminie Michatowice.

Zmianie bedzie podlega¢ przeznaczenie terenéw na rysunku Planu, tekst Planu pozostaje bez
zmian — z wyjatkiem koniecznych uzupetlnien zwigzanych z numeracjg wprowadzenia
nowego poligonu na rysunku, czyli wprowadzang numeracjag oznaczenia - L.UP.03.
Podejmowana zmiana jest zgodna ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/116/2012 Rady Gminy
Michalowice z dnia 29 marca 2012 roku. Teren objety zmiang Planu nie wymaga

sporzadzenia wniosku rolnego, jest terenem budowlanym.
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W celu dopetnienia wymogéw formalno prawnych okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu Planu sporzadzono niniejsza ,,Prognoze

skutkéw finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania zwang dalej ,,Prognoza”.

2.2 CEL OPRACOWANIA, ZALOZENIA

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie - oszacowanie skutkéw jakie wywota
uchwalenie przedmiotowego Planu, co pozwoli okres$li¢ ewentualny zakres zobowigzan
Gminy, zwtaszcza finansowych jak i okresli¢ wielkos¢ wptywéw do budzetu Gminy z tytutu

uchwalenia Planu dla dziatek objetych zmiang i z jego realizacji.

Nalezy zaznaczy¢, ze przewidywang wielko$¢ naktadéw na realizacje elementéw Planu, jak i
wysoko$¢ wptywéw do budzetu Gminy oparto na szczegétowych analizach cen
nieruchomosci w przetargach, ofertach (w Krajowym Rejestrze Nieruchomos$ci) oraz

transakcjach wystepujacych w terenach sgsiednich a takze w podobnych sytuacjach.

Dokonane wyliczenia ewentualnych skutkéw finansowych maja charakter szacunkowy,
ustalony na podstawie wskaznikéw i cen jednostkowych w cenach z roku 2020. Nie mozna w
chwili obecnej wiarygodnie przewidzie¢ tempa wzrostu cen nieruchomosci jak i ustali¢ czasu
realizacji ustalen Planu w catosci, a nawet jego czesci, zbyt wiele jest bowiem czynnikéw
majacych wplyw na ceny w obrocie gruntami, jak cho¢by ogdlna sytuacja gospodarcza kraju,
czy sytuacja na rynku lokalnym, ktére moga by¢ prognozowane, jednak ryzyko nietrafnej

prognozy, zwlaszcza w perspektywie wieloletniej jest znaczne.

Przyjeto podstawowe zatozenie do niniejszej prognozy dotyczace horyzontu czasowego
realizacji Planu - ustalajac go na rok 2026, co jest rtOwnoznaczne z okresleniem, iz realizacja

planu nastapi w okresie 5 lat.

Wyniki ,,Prognozy” maja z zatozenia okresli¢ wplywy badz obcigzenia budzetu Gminy w
powigzaniu ze skutkami przestrzennymi, ktére wynikaja z uchwalenia planu miejscowego.
Nalezy podkresli¢, ze dziatka podlegajaca zmianie przeznaczenia stanowi wlasno$¢ gminng -
co determinuje w przypadku braku sprzedazy nieruchomos$ci, a nie jest to planowane —
sytuacj¢ stabilng dla budzetu. Nalezy to rozumie¢, ze procedowana zmiana bedzie bez

wplywu na budzet gminy.
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2.3 ZAKRES OPRACOWANIA

Podejmowana procedura zmiany Planu, zgodnie z podj¢ta Uchwata Rady Gminy, obejmuje
obszar dziatki nr 53/11 potozonej w miejscowosci Wiectawice Stare. Dziatka stanowi
wlasno$¢ gminng i planuje si¢ ja przeznaczy¢ pod teren zabudowy ustug publicznych — UP, z
intencyjnym wskazaniem pod realizacj¢ przedszkola z wyposazeniem towarzyszacym.
Obecne przeznaczenie obszaru objetego zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice dla obszaru Gmina Michatowice Pétnoc to teren budowlany, o symbolu

przeznaczenia: MN — tereny zabudowy jednorodzinnej.

Obszar zmiany Planu podejmowanej w celu umozliwienia realizacji funkcji ustug

publicznych jest zgodny ze SUIKZP Gminy Michatowice.

Ponizej zostato przedstawione:
a/ zdjecie satelitarne z zaznaczeniem obszaru zmiany Planu
oraz

b/ wyrys z obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad a

obszar zmiany planu
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24  ANALIZA STANU ZAINWESTOWANIA TERENOW

Dane dotyczace stanu istniejgcego uzytkowania terenu zostaly okreslone na podstawie
inwentaryzacji wykonanej do celéw planistycznych. Obecnie tereny podlegajace zmianie nie
sa zabudowane, przeprowadzona inwentaryzacja i wizja w terenie nie wykazala istnienia

zadnych siedlisk przyrodniczych, mogacych podlega¢ ochronie.

2.5 ANALIZA STANU WEASNOSCI TERENOW
Analiza stanu wlasnosci terendw zostala wykonana na podstawie wypisOw z rejestrow
gruntéw, dziatka jest wlasnoScia gminna — na etapie sporzadzania niniejszej Prognozy

stanowi wtasno$¢ gminy Michatowice.

2.6 PODSTAWY PRAWNE, SKUTKI PRAWNE I FINANSOWE UCHWALENIA
PLANU.

Jak wspomniano we wstepie, sprawy sporzadzania, uchwalania i skutkéw prawnych planu
miejscowego regulujg przepisy o randze ustawowej. Przepisem ustrojowym jest w tym
zakresie pierwotna ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001r Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm./, ktéra stworzyla zasadnicze ramy funkcjonowania samorzadu

terytorialnego na szczeblu gmin w Polsce i okreslita zadania i kompetencje organéw gminy.

Wsréd zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
gminnej wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawa ta na pierwszym miejscu wymienia sprawy
»tadu przestrzennego”. Ranga tadu przestrzennego zostata wigc na mocy prawa przypisana do

najwazniejszych zadan wtasnych gminy.

Uszczegbdtowienie zadan 1 kompetencji Gminy w zakresie spraw zwigzanych z tadem
przestrzennym nastgpilo w ustawie szczegdlnej, to jest w ustawie z dnia 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717/. Ustawa ta
potwierdzita i doprecyzowata wtadztwo planistyczne gminy w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego, w mysl ktérego samodzielno$¢ gminy jest w tym zakresie ograniczona

wylacznie koniecznos$cig zgodnosci swoich rozstrzygnie¢ z prawem.
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Dla potrzeb niniejszej analizy niezbedne jest przywolanie podstawowych uregulowan obu
w/w ustaw w celu tatwiejszego odbioru, bez cigglej koniecznosci siggania do cytowanych
przepisow.
[ tak art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stanowi:
»Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W
szczegolnosci zadania wtasne obejmujg sprawy:
1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,
2) gminnych drog, uli, mostow, placu oraz organizacji ruchu drogowego,
3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk,
i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i
cieplng oraz gaz,
4) lokalnego transportu zbiorowego,
5) ochrony zdrowia,
6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych,
7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,
8) edukacji publicznej,
9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych placowek upowszechniania kultury,
10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzgdzen sportowych,
11) targowisk i hal targowych,
12) zieleni gminnej i zadrzewien,
13) cmentarzy gminnych,
14) porzgdku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i
przeciwpowodziowej,
15) utrzymania gminnych obiektow i urzqdzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,
16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzZy opieki socjalnej,
medycznej i prawnej,
17) wspierania i upowszechniania idei samorzgdowej
18) promocji gminy,
19) wspétpracy z organizacjami pozarzgdowymi,

20) wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw”.
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To zacytowanie przepisu ustawy o samorzadzie gminnym pozwala przedstawi¢ wielo§¢ zadan
wilasnych Gminy jak tez uswiadomic¢, ze sprawy tadu przestrzennego realizowanego przede
wszystkim poprzez sporzadzenie i1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego maja istotne, bezposrednie lub posrednie znaczenie dla realizacji innych

wymienionych zadan wtasnych gminy.

Nalezy podkresli¢, ze sporzadzenie planu miejscowego, chociaz w obowigzujagcym stanie
prawnym w wigkszosci przypadkéw nie jest obligatoryjne, przynosi dla gmin okreslone
korzysci, cho¢ nie zawsze do konca wymierne /nie mozna przeciez w parametrach
finansowych zmierzy¢ wagi fadu przestrzennego, ktéry plan ma zapewni¢, cho¢ niewatpliwie
nastepuje zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, co z kolei powoduje wzrost
wartosci nieruchomosci, a to z kolei zwigkszenie wptywdéw do budzetu/. Sporzadzenie planu
daje szans¢ kompleksowej regulacji zainwestowania terenu z uwzglgdnieniem ustawowej
zasady zréwnowazonego rozwoju, stwarza podstawy do poprawy Srodowiska zycia
spotecznosci lokalnych, jak réwniez pozwala na oszacowanie skali zobowigzan i
potencjalnych wplywéw z tytulu realizacji uchwalonego planu. W przypadku
zagospodarowania obszarOw bez planu miejscowego ksztattowanie tadu przestrzennego jest
niewatpliwie o wiele bardziej skomplikowane a wielko$s¢ wydatkow z budzetu gminnego

trudniejsza do prognozowania.

Plan miejscowy jest wigc podstawowym 1 najlepszym narzedziem do realizacji wiekszosci
zadan wtasnych gmin, ktére sg ustawowo okreslone i wymagaja realizacji bez wzgledu na to

czy plan istnieje, czy zachodzi sytuacja jego braku.

Ot6z na tle wymienionych wczesniej zadan wiasnych gminy oraz samego pojecia ,,skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego” moze nasuwac si¢ skojarzenie, ze gdyby nie bylo
planu to i skutki finansowe /szczegdlnie koszty obcigzajace gming/ nie miaty by miejsca.
Jednakze nie mozna w taki sposéb interpretowac przepisOw ustawy, gdyz realizacja zadan
wlasnych gminy np. drég gminnych, wodociggdéw, kanalizacji, gminnego budownictwa
mieszkaniowego, czy tez zwigzanego z uslugami publicznymi — jak w analizowanym
przypadku, itd., niezaleznie od tego czy jest oparta na ustaleniach planu miejscowego czy

dokonywana na podstawie decyzji budowlanych wydawanych w sytuacji braku planu - i tak
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wigze si¢ w obydwu sytuacjach z okreslonymi kosztami po stronie gminy, niezaleznie czy

mpzp zostal uchwalony, czy tez nie.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktorego ustalenia ksztattujg, wraz innymi
przepisami prawa, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Przepis ten
oznacza, ze prawidlowo sporzadzony plan miejscowy stanowi prawng podstawe mozliwosci
ograniczenia prawa wlasno$ci w zgodzie z fundamentalng zasada ochrony wtasnosci zapisang

w Konstytucji RP.

Ta prawnie usankcjonowana mozliwo$¢ ograniczen prawa wlasnosci wigze si¢ z
koniecznoscig rekompensat, o ktérych moéwig przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut ten stanowi w ust.1, ze:
JJezeli w  zwigzku 7 uchwaleniem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci, w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie
niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
oraz w ust. 2, ze ,realizacja roszczen (..) moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming (...) nieruchomosci zamienne;..
Natomiast w ustepie 3 przepis art. 36 mowi: ,,Jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu
w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o
ktorych mowa w ust. 1, moze Zgdac¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci

nieruchomosci’.
W §lad za tymi uregulowaniami ustawa stanowi rowniez /art. 37 ust.3/, ze w/w roszczenia

mozna wnosi¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiana staly si¢ obowigzujace .

10
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To wtlasnie te przepisy wprowadzaja zasady rekompensat dla wiascicieli oraz okreslaja
terminy ich realizacji przez gmin¢ a z drugiej strony przewiduja w okreslonych przypadkach

oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podtrzymuje ustalone w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym z roku 1994 ustalenia dotyczace wzrostu  wartosci
nieruchomos$ci wynikajacym z uchwalenia planu miejscowego. Przepis art. 36 ust. 4 tej
ustawy mowi, ze ,,Jezeli wartos¢ nieruchomosci wzrosta w zwigzku 7z uchwaleniem lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty sprzedaje te nieruchomosé¢, wdojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg oplate, okreslong, w stosunku procentowym do wzrostu nieruchomosci, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza

niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci” .

Trzeba podkresli¢, ze w/w przepis nie wprowadzil zasady pobierania optat automatycznie
wszedzie tam, gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.
Optaty beda pobierane wylacznie w sytuacjach kiedy wiasciciel /uzytkownik wieczysty/
sprzedaje taka nieruchomos¢. Z tego wzgledu dla potrzeb niniejszej analizy przyjeto

zatozenie, ze obrét nieruchomoscig podlegajaca zmianie nie nastgpi.

Po uchwaleniu planu miejscowego wystapia nastepujace skutki:
* wzrost warto$ci nieruchomosci - na obszarze wyznaczonym do zainwestowania,
wywotujgcy wzrost wartosci w stosunku do stanu poprzedniego /wyznaczenie terenu

ustug, zamiast terenu mieszkaniowo - ustugowego /,

Nie wystagpi obnizenie /spadek/ warto$ci nieruchomos$ci, natomiast wystagpi utrzymanie

wartosci nieruchomosci na tym samym /zblizonym/ poziomie.

Generalnym zalozeniem jakie przyjeto dla celéw niniejszej Prognozy jest to, ze podstawag

oszacowania sg relacje pomi¢dzy stanem istniejagcym a ustaleniami projektu Planu.
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2.7 PRZEPISY O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI A PLAN
MIEJSCOWY

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majg rowniez znaczenie dla

dzialan gminy w zakresie spraw objetych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami /tj. Dz.U. 2020, poz. 1990 z p6zn. zm./ . Ustawa ta reguluje m. in. sprawy:

Q podziatu nieruchomosci,

Q scalania i podziatu nieruchomosci,

O gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Skarbu Panstwa i
wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego,

Q pierwokupu nieruchomosci,

0 wywlaszczania nieruchomosci 1 zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci,

0 udziatlu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,

o wyceny nieruchomosci /podkresli¢ trzeba, ze bezposrednio do tej ustawy odwotuje si¢
przepis art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry w
ustepie 11 stanowi, ze: ,,Zasady okreslania wartoSci nieruchomosci oraz osoby
uprawnione do okreSlania tej wartosci okreslaja przepisy o gospodarce
nieruchomos$ciami”. Jest to bardzo istotne postanowienie, gdyz wynika z niego, ze
indywidualne sprawy dotyczace odszkodowan, a takze optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego musza by¢ zatatwiane
z uwzglednieniem ustawowych wymogéw odnos$nie okre§lania  wartosci

nieruchomosci i 0séb uprawnionych do okreslania tych wartosci.

W oparciu o t¢ ustawg Gmina moze wprowadzi¢ optaty adiacenckie, to jest optaty z tytutu
wzrostu  wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury
technicznej, podzialem nieruchomos$ci albo scalaniem 1 podzialem nieruchomosci.
Wprowadzenie optat adiacenckich nie jest jednak obligatoryjne. Majac jednak na uwadze
mozliwos¢ zwickszenia wpltywéw do budzetu - gmina moze zdecydowac si¢ w przysztosci na

wprowadzenie tego rodzaju optat.
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2.8 PRZESTRZENNY ZASIEG ZMIAN W OBSZARZE OPRACOWANIA
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami zmienianego Planu zmiana dotyczy obszaru, ktory jest potozny w
miejscowosci Wiectawice Stare, z terendw o symbolu MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j

na tereny UP — ustug publicznych.

Nalezy podkresli¢, iz Prognoza nie objeto kosztow utrzymania istniejgcych drog
obstugujacych teren objety zmiang, gdyz koszty ewentualnej modernizacji 1 utrzymania tych
drég nie taczg si¢ z ewentualng realizacja inwestycji, ktora jest przedmiotem zmiany Planu.

Zmiana Planu nie powoduje potrzeby budowy nowych drég gminnych.

3. PROGNOZA WPLYWOW DO BUDZETU GMINY

31 WPLYWY Z OPLTY PLANISTYCZNE]J - SPODZIEWANE EFEKTY
FINANSOWE REALIZACJI UCHWALENIA PLANU DLA BUDZETU GMINY
OPLATA ,PLANISTYCZNA”, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w obowigzujagcym planie w sposéb

nastepujacy:

»§ 40

Ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq ustaleniu optaty jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 7 pozn.
zm.), w wysokosci 10%.stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym’”

Ze wzgledu na fakt, ze dziatka jest wlasnoscia gminng nie moze zosta¢ naliczona optata
planistyczna. Ponadto sprzedaz dziatki nie jest planowana - zaktada rozwdj dziatalnosci

gminnych ustug publicznych.

3.2 WPLYWY Z PODATKU DO BUDZETU GMINY
Wptywy od podatku reguluje ponizsza Uchwata Rady Gminy Michatowice:
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Ucliwata MNr XIV/183/2019
Fady Gminy Michalowice
z dnia 04 grudnia 2019 r.

w sprawie okreslenia wyzokoici stawek podathu od niernchomesci na 2020 r. na teremie Gminy
Alichatowice.

WNa podstawie art. 18 wst 2 pkt 8 ustawy T dnis & marca 1990 r. o samorzadzie Eminmym
(Dz. U. 20191 poz. 508 z pazh. =) oraz art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycemia 1901 1. o podatkach
i optatach lekalnych (Dz. 1. z 2012 1. poz. 1170} Rada Gemniny hlichatoadce uchwala, co nastepuja:

g1
Okreila sie nastepujzce stawki podatku od mieruchomosci na 2020 1. obowiazujace na terenie Cininy
Blichalowice:
1} od grustdw:

3) owizzamvch z prowsdzeniem dzistalmosci gospodarczej, bes wegledn ma zposob

zakwalifikowania w ewidenci gruntdw i budvakamw:
- o powierzchm de 1 300 m® - 0,82 z§ od 1 m* powierzchni,
- o powisrzchnd powvzej 1 300 m® - 0,95 zl od 1 m® powierzchni,

by pod wodami powisrzchniowimi stojacymi lub wodami powierzchmiowvymi plymacymi
jezior i zhiomikow szcmmych — 4,49 21 od 1 ha powisrzchni,

c) pozestabych, w tvn zajetvch pa prowadzenie odplamej statutows] dzistalnoici pofvikn
publicemega przez organizacjs pozyviku publicznseze — 024 zt od 1 m® powierzchni,

d) niessbudowanych objetych obszarem rewitalizacji, ¢ kionm mowa w ustawis
z dnia @ pazdziernika 2017 r. o rewitalizacji (Dz. U. = 2018 r. poz. 1393 £ paz. =m.),
i potodonych na tersnach, dla ktorvych misjzcowy plan zagospodaroiwania prrestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowre misszkaniowa ushigowa albe zabudows o
prIezmaczeniu misszanym obejmujacym wylacznie t2 rodzaje zabudowy, jezell od dnia
wajicia w fvcie tago planu w odnissieniu do tvch zruntow uplvnal okres 4 lat, 2 w v
czazie nia zakonczone budowy zgodnis = preepizami prawa bodowlanego — 3,08 ghod 1 m
powierachni.

2} od bodynkow hab ich czesci:

a) mieszkalnoch - 0,70 22 od 1 m® powiderzchni uEytkows),

b)) owizzamvch ¢ prowadzeniem drislalnosci gospodarczej oraz od budvnkew miszzkalnvch
hak ich czesci zzjenvch na prowadzenis dristalnosci gospodarczs:

- o powierzchni nivikowaj do 1000 m* - 22 54 71 od 1 m® powisrzchni nivikowaj,
- o powierzchn nivikows) powyze] 1000 m® - 23 90 =¥ od 1 m* powierzchm nortkowe],

<} zajetvch na prowadzenie dzistalnosci gospodarczej wozakresie obrom kwalifikoweamvm
materiatem siewnvin — 10,63 zt od 1 m® powilerzchm nevikows),

d) mwigzarvch = udeielamiem  dwiadczen  zdrowoimvck W rozumiemin  preepizow
o dzialalnesci lecenicesj, zajetych preez podmioty udzislajace tych fwizdezen — 4,59 21 od
1 m* powierzchni nivikowe,

e} pezostabrch w tym zajetych ma prowadzenie odplame) statutows] dzistalnodci peviku
publiczmezo przez organizacje posyvikn publiczneso — 345 zh od 1 m® powierzchni
nivikowaj.

3} od budewli — 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 — 7 ustawy

o podatkach 1 optatach lokalmych

51

Wkonanis uchwaly powisrza sie Wojtowd Gy Michalondce.

&3
Uchwzta podlega ogloszenin w Deienndku Urzadowvm Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodz
w Zycie £ dniem 01 stycezniz 2020 1.
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3.2.1 PODATEK OD NIERUCHOMOSCI - Poniewaz dziatka stanowi wtasno$¢ gminng

nie pobiera si¢ od niej podatku od nieruchomosci.

3.2.2 PODATEK Z OPLATY PLANISTYCZNE]
Jak wspomniano w pkt. 3.1 ze wzgledu na fakt, ze dziatka stanowi wlasno$¢ gminng i nie jest

planowana jej sprzedaz - nie przewiduje si¢ mozliwos$ci naliczania optaty planistyczne;j.

3.3 WPLYWY Z OPLAT ADIACENCKICH

Wptyw z oplat adiacenckich moze zaistnie¢ po podjeciu przez Rad¢ Gminy stosowne]
Uchwaty. W chwili obecnej nie ma podstawy dla naliczania optaty, a wiec nie zaktada si¢
wpltywéw do budzetu Gminy z optaty adiacenckiej, niezaleznie od faktu, ze i tak nie mogta by

by¢ naliczana — ze wzgledu na wlasnos¢.

4. WYDATKI GMINY V/ TYTULU REALIZACJI ROSZCZEN
WYNIKAJACYCH Z ART. 36 USTAWY 0] PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czescl,
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, stato si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode, wykupienia

nieruchomosci lub jej czesci albo zamiany nieruchomosci na inng.

W przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci wtasciciel lub uzytkownik wieczysty

moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoéci nieruchomoséci !.

W analizowanej sytuacji nie wystepuje przypadek obnizenia wartos$ci nieruchomosci z tytutu

zmiany przeznaczenia terenu.

Iart. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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S. WYDATKI ZWIAZANE Z REALIZACJA INWESTYCJI
INFRASTRUKTURALNYCH

5.1 KOSZTY INFRASTRUKTURY WODNO-KANALIZACYJNEJ -
ZALOZENIA, PRZYJETA OCENA

Przy oszacowaniu kosztéw budowy sieci infrastruktury technicznej podstawowym
czynnikiem, ktéry rzutuje na wielko$¢ kosztéw jest zwykle to, czy dany obszar jest juz
zainwestowany np. w drogi, infrastrukture techniczna, chodniki, zielen urzadzong itp., czy jest
terenem rolniczym lub nieuzytkiem. Istotnym czynnikiem, od ktérego zaleza koszty budowy
sg warunki gruntowo- wodne oraz uksztaltowanie terenu. Trudne warunki gruntowo-
wodne, a wigc grunty luzne i wysoki poziom wdéd gruntowych moga znacznie podwyzszy¢

koszty budowy.

Odnosnie procedowanej zmiany Planu dokonane rozpoznania odno$nie infrastruktury wodno

— kanalizacyjnej pozwalaja na przyjecie nast¢pujacych zatozen:

» system wodociggowy: gmina jest zwodociggowania, tereny objete zmiang sg polozone
bezposrednio w sasiedztwie terenéw budowlanych i zabudowanych, nowo powstajaca
zabudowa bedzie funkcjonowac poprzez realizacje przytaczy,

» system kanalizacyjny — teren Gminy jest sukcesywnie wyposazany w kanalizacje
sanitarng, w zwiazku z powyzszym niezaleznie od ustalen Planu nowo powstajaca

zabudowa bedzie funkcjonowac poprzez realizacj¢ przylaczy.

Budzet Gminy nie bedzie poprzez zmian¢ Planu obcigzony dodatkowymi kosztami.

5.2  WYDATKI ZWIAZANE Z REALIZACJA UKLADU DROGOWEGO -
ZALOZENIA, PRZYJETA OCENA

Nie przewiduje si¢ wydatkéw na rozbudowe publicznego uktadu drogowego w zwigzku ze

zmiang Planu. Obszar zmiany przylega bezposrednio do publicznego uktadu drogowego.

6.  SYNTEZA WYNIKOW
Wyniki przeprowadzonej Prognozy z zatozenia odnoszg si¢ do mozliwych wpltywéw badz

obcigzen budzetu Gminy z tytulu uchwalenia zmiany Planu.
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Ze wzgledu na fakt, iz dziatka nie jest przewidziana do sprzedazy i stanowi wtasno$¢ gminng,
nie przewiduje si¢ wptywéw do budzetu Gminy z tytutu uchwalenia zmiany Planu. Gmina
tez nie poniesie istotnych kosztow w zwigzku z wprowadzang zmiang, natomiast rozbudowa
funkcji ustug publicznych, umozliwiona procedowang zmiang wplynie na poprawe jakosci

zycia mieszkancéw w Gminie.
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